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C Odlvodnéni zmény tzemniho planu

C.1.Postup pri pofizeni zmény ¢. 2

Zastupitelstvo obce Necin na svém zasedani dne 26.08.2021 usnesenim ¢. 5/2021 v bodech 6 - 9
schvélilo pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Ne&in (dale také ,zména &. 2%) zkracenym postupem
a zaroven schvalilo navrh obsahu této zmény a zvolilo urCeného zastupitele. Méstsky urad Dobfis,
Odbor vystavby a zivotniho prostredi, oddéleni vystavby (dale také ,pofizovatel™), prislusny dle § 6
odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,zédkon 183/2006") obdrzel od obce Neéin zaddost o pofizeni vy$e uvedené zmény
dne 22.10.2021.

Pofizovatel na zakladé této Zzadosti zajistil stanoviska prislusnych orgdnl Krajského Uradu
Stredoceského kraje s ohledem na posuzovani vlivu zmény ¢. 2 na zivotni prostfedi (SEA) a vlivu
na lokality soustavy NATURA 2000. PFislusné organy uplatnily sva stanoviska dne 07. 12. 2021 pod €. j.
138786/2021/KUSK. PFislusné organy neshledaly vyznamny vliv na lokality soustavy NATURA 2000
a zéroven nepozaduji posouzeni vlivu zmény ¢. 2 na Zivotni prostredi (SEA).

Porizovatel pfedlozil dne 03.02.2022 zastupitelstvu obce Necin ke schvaleni upraveny obsah zmény
¢. 2 po zajisténi vySe uvedenych stanovisek.

Zastupitelstvo na svém zasedani 19.05.2022 schvélilo podnét vlastnika pozemku na provéreni
vymezeni nové zastavitelné plochy a tedy pokyn k Upraveé obsahu zmeény ¢. 2. Pofizovatel tedy zajistil
nova stanoviska prislusnych orgdnt SEA a NATURA 2000 vzhledem ke zméné podminek, za kterych
bylo vydano plvodni stanovisko. Nové stanovisko bylo doruceno pofizovateli 29.09.2023
¢j. 109575/2022/KUSK. Nebyl shledan vyznamny vliv na lokality NATURA 2000 a nebylo pozadovano
vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 na Zivotni prostredi (SEA).

Na zakladé vsech podklad( zpracovatelé pripravily ndvrh pro verejné projednéni zmény ¢. 2 v ¢ervnu
2023. Pofrizovatel ozndmil kondni verejného projednani 15.06.2023 jednotlivé dotéenym orgdndm,
Krajskému Urfadu StredocCeského kraje, sousednim obcim a oprdvnénym investorlm. Stejny den bylo
vyvéseno oznameni o konani vefejného projednani ve. elektronické verze navrhu zmény €. 2 na Urednich
deskach pofizovatele a Obecniho uradu Necin.

Verejné projednani se konalo 19.07.2023 od 16:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Necin.

03.08.2023 porizovatel vyzval Krajsky urad StredocCeského kraje (Odbor uUzemniho planovani
a stavebniho Fadu) k uplatnéni stanoviska z hlediska koordinace Uzemi a souladu s nadfazenymi
dokumentacemi. Krajsky uUrad neshledal rozpor s ohledem na vyS$e uvedené pozadavky a mize byt
zahajeno fizeni o vydani. Stanovisko Krajského ufadu bylo pofizovateli doruc¢eno 21.08.2023 pod €. j.
106273/2023/KUSK.

Pofizovatel ve spolupraci surCenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek v souladu se stanovisky dotéenych orgdnt a zaslal jej k uplatnéni stanovisek
dotCenych organt 07.03.2024. Na zakladé obdrzenych stanovisek zpracoval pofizovatel pokyny
k Gpravé navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Neéin po vefejném projednani a zarover konstatoval, ze
vzhledem k této Upravé se bude jednat o podstatnou upravu, kterd vyvold opakované verejné
projednani, a to zejména s ohledem na moZnost reakce vlastnikd pozemkU ve stdvajicich zastavitelnych
plochach, které byly dpravou navrhu dotceny a s ohledem na potfebu zajistit nova stanoviska k Uprave
zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi obce.

Zpracovatelé upravili ndvrh pro opakované verejné projednani v kvétnu 2024 a pofrizovatel nasledné
oznamil konani opakovaného verejného projednani (24.05.2024), které se konalo na Obecnim uradu
v Necini 26.06.2024 od 16:00.
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19.07.2024 porizovatel vyzval Krajsky Ufad Stredoceského kraje (Odbor tzemniho planovani a krajsky
stavebni Urad) k uplatnéni stanoviska zhlediska koordinace Uzemi a souladu s nadfazenymi
dokumentacemi po podstatné upravé navrhu. Krajsky ufad neshledal zadné rozpory a umoznil
pokra€ovat v Fizeni o vydani zmény Uzemniho plénu. Stanovisko Krajského Ufadu bylo pofizovateli
doruceno 20.08.2024 pod ¢. j. 109801/2024/KUSK.

Pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o podané namitce
k opakovanému verejnému projednani a zaslal vyzvu k uplatnéni stanovisek dotéenym organim
21.08.2024.

Na zékladé vysledkt projednani pofizovatel predal pokyny k Upravé ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho planu
Necin k vydani v Fijnu 2024.

Zpracovatelé navrh upravili a pofizovatel pfedal, po pfezkoumani souladu zmény tzemniho planu
s pozadavky stavebniho zakona, k vydani zastupitelstvu obce.

C.2.Soulad navrhu zmény uUzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Zmeéna je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5, 4,
6 a 7 schvélenou usnesenim VIddy Ceské republiky dne 15. dubna 2015 pod usnesenim &. 276,
respektive dne 2. zafi 2019 usnesenimi €. 629 a 630, aktualizaci ¢. 5 schvalenou 17. srpna 2020
pod usnesenim ¢. 833 a aktualizaci €. 4 schvalenou 12. Cervence 2021 pod usnesenim ¢. 618,
aktualizaci ¢. 6 schvalenou dne 19. Cervence 2023 pod usnesenim ¢. 542 a aktualizaci ¢. 7 schvalenou
dne 7. Gnora 2024 pod usnesenim &. 89. Aktualni PUR je po téchto aktualizacich zadvazné od 1. brezna

2024.

Resené tzemi neni dle PUR zafazeno do 74dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Reseného tzemi se
netykaji 2zadné specifické tkoly, ani zde nenf navrzen koridor &i plocha dopravni infrastruktury. Resenym
Uzemim prochazi koridor technické infrastruktury E24 - Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Milin -
Chodov, ktery spociva v prestavbé stavajiciho jednoduchého vedeni VVN 220 kV na vedeni ZVN 400
kV. Tento koridor je vymezen prekryvnou vrstvou a jsou stanoveny nadrazené podminky pro umistéeni
staveb tohoto z&méru. Re$ené Uzemf je nicméné zafazeno ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje akutni problém ohrozeni dzemi suchem. Zména dzemniho planu v tomto sméru podporuje
rozvoj vodohospodarské infrastruktury obce.

Reeni navrzend zménou Uzemniho plédnu a aktualizace zastavéného Uzemi nejsou v rozporu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani.

C.2.2. Soulad s uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR Stredoéeského kraje

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s platnym znénim ZUR Stiedoéeského kraje po 1.,2.,3., 7., 6.,
10., 11. a 8. aktualizaci. Posledni aktualizace ¢. 11 byla schvédlena rozhodnutim zastupitelstva
StredoCeského Kraje a nabyla uc¢innosti dne 26. 4. 2024.

Na uzemi obce Necin se nenachazeji zadné navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vymezené
v ZUR Stfedoceského kraje.
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Obec Necin se nenachazi v zadné zpresnéné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Na Uzemi obce zasahuje regionalni biokoridory RBK282 ,Marhelovka - Pod klackama"“, RBK 1215
~Pod Klackama™ a regionalni biocentrum RBC 1390 ,Pod Klackama®". Novée do feSeného Uzemi zasahuje
téZ nadregionalni biokoridor NK 60 - Stéchovice - Hlubokd obora. Uvedené prvky jsou respektovény
a shodné jako v ZUR jsou vymezeny jako vetejné prospééna opatient.

Zmeéna uzemniho planu navrhuje pouze dili Upravy a je v souladu s obecnymi pozadavky vyplyvajicimi
ze ZUR Stredogeského kraje.

C.3.Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18
a 8§19 stavebniho zakona. Cilem dzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvézeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

C.4.Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Necin je v souladu s pozadavky stavebniho zédkona v platném znéni (se
zménami 19/2023) a jeho provadécich predpis:

— vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisd. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pfi zpracovavani a pofrizovani navrhu zmeény Uzemniho pléanu bylo postupovano podle stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpisU.

Zmeéna uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana a bude projednana v rozsahu
ménénych casti. Soucasti je i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zmeéna uzemniho pléanu neni vypracovana ve variantnim reseni.

V souladu s § 58 odst. 3 doslo k aktualizaci zastavéného tzemi (vice v kap. C.10.1).

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Zmeéna Uzemniho plénu je opatfena zéznamem o ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Soucasti zmény je prevod dle metodického pokynu MMR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu®
dle § 20a SZ a vyhlasky 360/2021 Sb., nahrazujici pdvodni 501/2006 Sb., platné od 1. 1. 2023.
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C.5.Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotcenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich préavnich predpisd.

Dale bude doplnéno po opakovaném verejném projednani.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vySkach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal$imi pravnimi predpisy. (...)

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhl staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetricka) v¢etné
anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zédkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

C.6.Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

DotCeny organ Krajsky uUfad StfedocCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢&. j.
109575/2022/KUSK ze dne 27.09.2022 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2 dzemniho planu Necin
neuplatnil poZzadavek na zpracovéni vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi.

C.7.Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona (zdkon
¢. 183/2006 Sb.)

DotCeny organ Krajsky uUfad Stfedoceského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢&. j.
109575/2022/KUSK ze dne 27. 09. 2022 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2 izemniho planu Necin
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neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi, proto nebylo
vyhodnoceni vlivu zmény €. 2 na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj zpracovano.

C.8.Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodl, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Dotceny organ Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢&. j.
109575/2022/KUSK ze dne 27. 09. 2022 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2 dzemniho planu Necin
neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uUzemi, proto nebylo
vyhodnoceni vlivu zmény €. 2 na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj zpracovano.

C.9.Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano. Stavajici zastavéné Uzemi obsahuje minimum vhodnych proluk
pro budouci zastavéni. Volné pozemky jsou zpravidla tvofeny zahradami venkovskych usedlosti, které
jsou dlouhodobé nezastavéné a vzhledem k vlastnickym vztahlm a historické urbanistické strukture
sidla nelze predpokladat jejich budouci uvolnéni pro vystavbu. Z tohoto divodu je rozvoj obce mozny
zejména skrze vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V soucasné dobe lze evidovat vyuziti zastavitelnych ploch o vymére 0,66 ha. Tato hodnota koresponduje
s vySe uvedenou aktualizaci zastavéného Uzemi. Zaroven doslo k vypusténi ¢asti nékterych rozvojovych
ploch o celkové velikosti 1,86 ha, nové navrzené zastavitelné plochy maji celkovou rozlohu 2,09 ha.

PFi zohlednéni velikosti obce a poctu 4 sidel je tedy nové navrhovany rozvoj na zastavitelnych plochach
adekvatni a vaci velikosti sidla a demografickym prognézam priméreny.

C.10.Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni - urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je zménou €. 2 aktualizovano o pozemky s nové zrealizovanou zastavbou. Je vymezeno
nad katastralni mapou platnou k 1. 2. 2023, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych
pfipadech i po spojnici lomovych bodl. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle metodického pokynu MMR
(Ustavu pro Uzemni rozvoj). Vymezeni zastavéného lizemi (z&Fi 2013) aktualizovano k datu 25.10.2024.

V8echny druhy pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“ jsou zahrnuty do zastavéného uzemi. VSechny
druhy pozemku ,les" jsou bud' mimo zastavené uzemi, nebo jsou vyhodnoceny jako zabor (v nékolika
pfipadech se lesni pozemky nachazi uprostfed zastavéného uzemi, de facto jako nesoulad realného
zpUsobu vyuziti a evidence v KN). Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty stavebni proluky, pfipadné dalsi
(oplocené) proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky.

Ve vétsiné pripadl se jednd o rozsireni zastavéného Uzemi pouze o jednotlivé pozemky.
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C.10.2. Urbanistické reseni

Zména Uzemniho planu navrhuje nékolik dil¢ich zmén v tzemi. Jedna se o sedm novych zastavitelnych
ploch a jednu Upravu v textové ¢asti. Dale je zménou €. 2 promitnuta realizace nékterych siti technické
infrastruktury. Zmeénou je déale Uzemni plan preveden do Jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace.

Pro prehlednost jsou vécné zmény zobrazeny v samostatném vykresu €. 4 - Schéma vécnych zmén.

V8echny zmény textové ¢asti jsou vyznaceny v rezimu zmén v pfiloze ¢. 1 (Srovnavaci text).

OdUvodnéni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nékolik novych zastavitelnych ploch. Vychédzi z pozadavk( jednotlivych vlastnik(
a obce, a to z dlvodu aktudlni potreby resit bytovou situaci v obci. V platném dzemnim plénu jsou sice
vymezeny zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu, k zastavbeé ale dochazi velmi pomalu, a to zejména
z dlivodu neochoty soucasnych vlastnikl zastavitelnych ploch k realizaci samotné vystavby. V téchto
plochach jsou také Casto stanoveny dodate¢né podminky (zpracovani regula¢niho planu nebo dohody
o parcelaci), coz je jisté ucelné, ale do jisté miry to oddaluje zahajeni vystavby. Nové navrzené
zastavitelné plochy jsou vétSinou drobného rozsahu (1 RD) a jedna se tak o minimalni prirlstek obyvatel,
jedina vétsi plocha je na pozemcich obce. Plochy jsou rozmisténé v nékolika sidlech a jedna se tak
o jejich pozvolny pfirozeny rozvoj, ne developerskou vystavbu.

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych rozvojovych ploch.

Z.27 - plocha pro bydleni v Ne¢iné
navazuje na zastavéné uUzemi, jednd se o soucCasnou zahradu a sad; zahrada je navrzena
pro zastavéni 1 RD (je dano podminkou v textové ¢asti), sad je vymezen v ploSe soukromé zelené
- plocha je drobného rozsahu
- existuje pfijezd a je dostupné napojeni na sité technické infrastruktury
- zasahuje OP trafostanice, které je nutné respektovat; nenachazi se jiné limity vyuziti tzemi

Z.28 - plocha pro bydleni v Nec¢iné
- plocha navazuje na zastavéné uUzemi, jedna se o pozemek obce, ktery chce obec pFipravit
pro vystavbu a podpofit tak lokalni rozvoj (jiné pozemky nejsou dispozici a zdjem o vystavbu
mistnich obyvatel je velky)
- existuje prijezd a je dostupné napojeni na sité technické infrastruktury (nékteré sité zasahuji
na pozemek a budou respektovény)
-z limitd vyuziti Uzemfi se nachazi OP silnice a pldy IlI. tfidy ochrany

Z.29 - plocha pro bydleni ve Skalici
- navazuje na zastaveéné Uzemi
- plocha je drobného rozsahu
- existuje prijezd a je dostupné napojeni na sité technické infrastruktury
- plochou prochazi kabelové sdélovaci vedeni, které je nutné respektovat nebo prelozit;
nenachazi se jiné limity vyuziti uzemi
Z.30 - plocha pro bydleni ve Skalici

- navazuje na zastavéné uzemi (samotu)
- plocha je drobného rozsahu
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blizké OP lesa a nadzemnf el. vedeni je nutné respektovat (je vymezeno ve verejné pristupnych
plochach), nenachézi se jiné limity vyuziti uzemi

Z.31 - plocha pro COV ve Skalici

poloha plochy pro COV vychazi ze zpracované projektové dokumentace; plocha je od platného
UP navrzena odli$né z diivodu vhodnéjsich podminek a také ve vétsi vzdalenosti od obytné
zastavby

plocha je drobného rozsahu

existuje pfrijezd

z limitd vyuziti Uzemi se nachazi pouze meliorace

Z.32 - plocha pro bydleni ve Skalici

plocha je drobného rozsahu, je navrzena pro zastavéni pouze 2 RD (je ddno podminkou v textové
¢asti)

existuje prijezd

plocha se Castec¢né nachazi v udolni nive, proto je Cast plochy vymezena pro soukromou zelen
bez moZnosti realizovat i drobné stavby) a dale je stanovena podminka na zplsob oploceni,
které musi umoznit odtok srézek z plochy (nezhorseni oproti sou¢asnému stavu).

do plochy zasahuje OP lesa, nadzemni el. vedeni v&. OP a OP el. stanice, které musi byt
respektovano

Zmeéna uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy.

Oznaéeni | Zptisob vyuziti Popis %:';';:a;;" R‘Z::;;‘a sidlo
Z17 BD, ZZ bydleni venkovské, zahrada 1 536 Skalice
.27 BV, ZZ bydleni venkovské, zahrada 1 3700 Necin
Z.28 BV, DS bydleni venkovské 8 @173 | Necin
2.29 BV bydleni venkovské 1 1793 | Skalice
Z.30 BV, DS, ZU, NU | bydleni venkovské, pfijezdova kom. 1 2937 | Skalice
Z.31 TU plocha pro COV 0 1011 | Skalice
Z.32 BV, ZZ bydleni venkovské, zahrada 2 2 650 | Skalice

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

V nasledujici tabulce je uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch a celkovy mozny navrzeny
prirdstek obyvatel.

Celkova rozloha ploch a pocet bytovych jednotek (vSech

zastavitelnych ploch) 2,14 ha 14 bytd
Obloznost (uvazovano 3 obyvatelé na byt) 3
Celkem obyvatel 42 obyv.

TABULKA 2 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL

Aby byl kompenzovan ubytek ZPF, jsou zménou navrzeny Upravy zastavitelnych ploch v platném
Uzemnim planu. Po dohodé s vlastniky jsou navrzeny k vyjmuti ze zastavitelnosti ¢asti ploch:

Z1,2.7,2.9aZ. 21 vcelkové velikost 1,86 ha. Podrobngji viz kapitola C.14.
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Posledni zménou v grafické ¢asti je vypusténi &asti plochy Z.9 (resp. BV12) z podminky zpracovani
regulacniho plénu, protoze Cast této plochy jiz je vyuZzita pro stavajici zahradu. Tato ¢ast byla zahrnuta
do zastavéného Uzemi v ramci jeho aktualizace.

Ostatni upravy v grafické casti jsou vysledkem aktualizace zastavéného uzemi (pfevedeni vyuziti
z ¢asového horizontu ,navrh* do ¢asového horizontu ,stav®). V jednom pfipadé doslo ke zméné vyuziti
plochy (PVP na BV), a to z dGvodu pfistavby k RD (drobné rozéifeni stavby by zasahovalo do plochy
PVP), ve druhém pripadé doslo k prevedeni pozemku z PVP do BV jako uvedeni do souladu se
skutecnosti (stavajici pfedzahradka).

Sité technické infrastruktury

Od vydani zmény ¢.1 doslo k nasledujicim realizacim siti technické infrastruktury.

- Vsidle NecCin byla zrealizovana splaskova kanalizace, ve vykresové casti je tedy znacCena
v ¢asovém horizontu ,stav".

- Jizné od Necina smérem na Obory byl zrealizovan vodovodni pfivadé¢, ve vykresové Casti je
tedy znacen v Casovém horizontu ,stav®.

- Doslo ke zméné koncepce odkanalizovéni sidla Skalice. Nové je COV navrzena jizné od sidla
Skalice mimo obytnou zastavbu. Plocha pro COV v platném UP je tedy vypusténa (plocha TI1
resp. Z.16). Déle jsou kanalizaéni stoky v sidle Skalice trasovany v souladu s novym navrhem,
tedy v Casti sidla tlakové do Cerpaci stanice a odtud se stokami ze zbytku sidla gravitacné
do nové navrzené COV.

Na zékladé pozadavku opravnéného investora (CEPS) byl zapracovan koridor E24 - Koridor pro dvojité
vedeni 400 kV Milin - Chodov, ktery spociva v prestavbeé stavajiciho jednoduchého vedeni VVN 220 kV
na vedeni ZVN 400 kV. Tento koridor prochazi reSenym tGzemim a zasahuje i nékolik sidel. Pavodni §ite
koridoru (200 - 300 m) byla ponechana ve volné krajiné a tam, kde koridor zasahoval nad stavajici
zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy, byl o tyto vybézky zmensen. V pripadé zemédélské stavby,
ktera se nachazi celd uvnitf koridoru, byl tento zmenSen jen o samotnou stavbu.

Upravy v textové ¢asti

Zména ¢. 2 navrhuje Upravu regulativl, kterd se neprojevi v grafické ¢asti, a to je zména regulativd
plochy BV12 resp. Z.9. V platném uUzemnim plénu je uvedena podminka ,Lokalita je urcena
pro vystavbu maximalné 4 rodinnych domd.". Zména podminku rusi a omezuje naopak velikost parcel
na 3 000 m?. Je to z divodu Gcelnéjsiho vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy, i s ohledem na limity
této plochy. Je to jednak lokalni biokoridor, ktery plochou prochazi a je nutné ho respektovat, dale ¢ast
plochy, ktera je de facto jiz zastavénou zahradou sousedni zastavby (oddélena biokoridorem, tedy
s rozvojovou plochou nesouvisejici), dale pak i dalsi podminky dané zadanim regula¢niho planu, ktery
je nutné v ploSe zpracovat (respektovani siti Tl, OP lesa, stanoveni etapizace a dalsi).

Dale bylo v textové Casti upraveno zadani regulacniho planu, a to ve smyslu respektovani lokalniho
biokoridoru prochazejici plochou Z.9 (BV12).

Prevedeni do Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace

Zmeénou €. 2 doslo k pfevedeni celého uzemniho pléanu ve znéni po zméné ¢. 1 do Jednotného standardu
Uzemneé planovaci dokumentace. Tento krok se projevuje ve vykresové Casti nasledovne:

- jiné ndzvy a barevnost ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuziti,

- jiné oznaceni (&islovani) rozvojovych ploch,
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- zména zobrazeni prvk( USES, podminky zpracovani reguladniho pléanu, izemni studie a dohody
o parcelaci.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly prevedeny dle nasledujici tabulky.

Zpusob vyuziti dle platného up Zpusob vyuziti dle Jednotného standardu
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN{ VENKOVSKE (BV) BV | bydleni venkovské
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINE VYBAVENI (VV) OV | ob&anské vybaveni vefejné
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR) 0S| ob&anské vybaveni - sport
PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR) Rl | rekreace individualni
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA PRUMYSLOVA (VP) VU | vyroba v8eobecn4
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH) VZ | vyroba zemédélska a lesnicka
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI) TU | technicka infrastruktura vSseobecna
PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI (PVP) PU |vefejna prostranstvi véeobecna
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - VEREINA ZELEN (V2) ZU | zelefi véeobecné
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (PV) WU | vodni a vodohospodéaFské vieobecné
PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ) AU | zemé&délské vieobecné
PLOCHY LESN/ (PL) LU | lesnivSeobecné
PLOCHY PRIRODNI (PP) NU | pfirodni véeobecné
silnice I., Il. a Ill. tFidy, mistni a uCelové komunikace DS | doprava silni¢ni
- ZZ | zelen - zahrady a sady

TABULKA 3 PREVOD ROZVOJOVYCH PLOCH

Nové byly nadefinovany plochy ,ZZ - zeleh - zahrady a sady", protoze bylo v nékterych novych
rozvojovych plochach ucelné stanovit ¢ast pozemku jako nezastavitelnou zahradu.

V platném dzemnim planu byly komunikace vymezeny nikoli plochou, ale liniové s rozdélenim na silnice
[., Il.a lll. tridy a mistni a Ucelové komunikace. Nékteré cesty v krajiné pak nebyly oznaceny vibec.
Pfevodem do Jednotného standardu bylo nutné komunikace vymezit plosné a pfifadit jim vyuziti.
Vzhledem ke spole¢nému zplsobu regulace byly vSechny vymezeny v ploSe DS a rozliSeni jejich urovné
je promitnuto liniové do koordina¢niho vykresu. Plocham DS pak byly nové nadefinovany regulativy.

Rozvojové plochy byly noveé oznaceny dle Jednotného standardu s rozliSenim na:
- plochy zmén uvnitf zastavéného uzemi ,P",
- plochy zmén vné zastavéného uzemi ,Z%,
- plochy zmén v krajine ,K".
Za timto indexem nasleduje vzestupna Ciselna fada. Plochy byly precislovany dle nasledujici tabulky.

Puvodni oznaceni Nové oznaceni
BV1 ZA
BV2 Z2
BV3 Z3
BV4 Z6
BV5 P.A1
BV6 P.3
BV7 z7
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BvV8 Z8
BV9 Z11
BV10 212
BV11 Z13
BV12 29
BV13 Z210
BV14 Z15
BV15 222
BV16 2.23
BV17 218
BV18 2.20
BV19 Z19
BV20 221
BV21 224
BVv22 2.25
Bv23 2.26
BV26 zZ17
PP1 KA1

™ Z.16
W1 P.2
W2 Z.14
ZH1 Z4

ZH2 25

TABULKA 4 PREVOD OZNACENI| ROZVOJOVYCH PLOCH

Prevedenim do Jednotného standardu samoziejmé dochazi k presnému zatfidéni a pojmenovani
pouzitych dat, splnéni pozadavkl na topologii atd. Tyto pozadavky jsou splnény, neprojevi se v grafické
ani textové ¢asti. Prilohou zmeény ¢. 2 pro vydani je pasport kontrolniho nastroje Jednotného standardu.

Ve

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztah

Zaméry rfeSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani dzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztah(.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsazZenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem a pozadavky uvedené v obsahu zmeény
jsou naplnény.
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C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
tUzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedoceského kraje, nejsou navrhovany.

C.14.Vyhodnoceni  predpoklddanych dlsledki  navrhovaného fesSeni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

C.14.1. Vyhodnoceni predpokléadanych dlsledkd navrhovaného
reSeni na zemédeélsky pldni fond
Vyhodnoceni prfedpokladanych disledkl navrhovaného reSeni na pddni fond, tj. na zemédélsky pldni
fond (ZPF) a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovéno dle:
» zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
» zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond
» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu
» vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vyhodnoceni ndvrhu dzemniho planu z hlediska ochrany pldniho fondu tvofi:
» vykres zadbor( ZPF a PUPFL,
» textovy komentar a tabulkové prehledy.

Zména ¢&. 2 UP Neéin navrhuje zastavitelné plochy o celkové vymére 2,088 ha.

Zastavitelna plocha Z.17 - celkova vyméra 0,054 ha, dopad na ZPF - 0,054 ha, funkce BV, ZZ
Predpoklddany zdbor je navrzen v nezastavéném uUzemi na pldach V. tfidy ochrany, a to pouze
v drobném rozsahu. Plocha rozsifuje stavajici rozvojovou plochu Z.17.

Zastavitelna plocha Z.28 - celkova vyméra - 0,917 ha, dopad na ZPF - 0,917 ha, funkce BV, DS.

Predpokladany zabor je navrzen v nezastavéném dzemina ptdach Il., Ill. a IV. tfidy ochrany ZPF. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a jsou dostupné sité technické infrastruktury, vhodné je i dopravni
napojeni. Jedna se o pozemek obce, ktery chce obec pfipravit pro vystavbu a podporit tak lokalni rozvoj

(jiné pozemky nejsou vzhledem k vlastnickym vztahim dostupné a zdjem o vystavbu mistnich obyvatel
je velky). Vzhledem k dlouhodobému podmaceni lokality je obtizné obhospodarovavatelna.

Zastavitelna plocha Z.29 - celkova vyméra - 0,179 ha, dopad na ZPF - 0,004 ha, funkce BV.
Predpoklddany zdbor je navrzen v nezastavéném uUzemi na pldach V. tfidy ochrany, a to pouze
v drobném rozsahu. Vétsina rozlohy plochy je navrzena na pldéch bez urceni tfidy ochrany (jedné se
o Cast zemédélského aredlu). Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je drobného rozsahu.

Zastavitelna plocha Z.30 - celkova vyméra - 0,294 ha, dopad na ZPF - 0,294 ha, funkce BV, DS, ZU,
NU.

Predpokladdany zabor je navrzen v nezastavéném lGzemi na pldach V. tfidy ochrany, plocha je drobného
rozsahu. Zasahuje do OP lesa.

15



Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Necin

Zastavitelna plocha Z.31 - celkova vyméra - 0,065 ha, dopad na ZPF - 0,065 ha, funkce TU.
Predpokléddany zdbor je navrzen v nezastavéném uUzemi na pldach Ill. a V. tfidy ochrany. Plocha je
drobného rozsahu a je vymezena z dlivodu vefejného zajmu - realizace COV pro sidlo Skalice. V misté
pavodniho vymezeni (na zapadnim okraji sidla Skalice) je vypusténa rozvojova plocha TI1 (resp. Z.16)
a pozemek je vymezen opétovné jako ornd plda. Zdmér na umisténi COV vychdzi ze zpracované
projektové dokumentace. Zasahuje na meliorované pozemky.

Zastavitelna plocha Z.32 - celkova vyméra - 0,265 ha, dopad na ZPF - 0,265 ha, funkce BV, ZZ.
Predpokladany zabor je navrzen v nezastavéném Uzemi na pUdach V. tfidy ochrany. Plocha je drobného

rozsahu. Jako zastavitelnd je navrzena jen jeji Cast; zbyld Cast plochy je navrzena pro zelen zahrad
a sadll (ZZ). Zasahuje do OP lesa.

Z Uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji informace o existenci zavlah a staveb k ochrané pozemku
pred erozni ¢innosti vody. Informace o uskute¢nénych melioracich jsou uvedeny v tabulce vyhodnoceni
zabordu.

Uvedené zadméry Z.29-Z.32 maji svou povahou minimalni dopad na pozemky zemédélského pldniho
fondu. V pfipadé plochy Z.28 se jedna o obecni pozemky, které maji slouzit k rozvoji pro potreby
mistnich obyvatel, protoze jsou nedostupné jiné zastavitelné plochy.

Aby byl kompenzovan ubytek ZPF, jsou zménou navrzeny Upravy zastavitelnych ploch v platném
Uzemnim planu smérfujici Kk jejich zmenseni. Po dohodé svlastniky jsou navrzeny kvyjmuti ze
zastavitelnosti ¢asti ploch Z.1, 2.7, Z.9 a Z. 21 v celkové velikosti 1,86 ha. Podrobnégji jsou udaje
uvedeny v nasledujici tabulce.

O:lr:) iieym’ Rozloha
ZA 0,952
Z9 0,377
z9 0,287
z.7 0,155
Z.21 0,091

Souhrn 1,862

TABULKA 5 VYHODNOCENI NAVRACENYCH PLOCH DO ZPF

Vyhodnoceni predpoklddanych zaborl pldniho fondu je uvedeno v nasledujici tabulce.
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Odhad
vyméry Informace o
zaboru, na existenci
P Informace | Informace
Oznaéeni | Navrzené S?uljrn Vyméra zaboru podle tFid ochrany (ha) které bude o o staveb 3
vies vyméry provedena . . . . | kochrané
plochy vyuziti Y . existenci | existenci .
zaboru rekultivace h . .| pozemku pred
zavlah odvodnéni P P
na erozni ¢innosti
zemédélskou vody
. . |padu
l. 1. 1. V. V. bez uréeni
Bydleni venkovské 2,023 0 0,791 0,002 0,122 0,933 0,175
217 BV, ZZ 0,054 0 0 0 0,054 0 0 0
2.27 BV, ZZ 0,370 0 0 0 0,370 0 0 0
Z.28 BV, DS 0,915 0 0,791 0,002 0,122 0 0 0 0
2.29 BV 0,179 0 0 0 0 0,004 0,175 0 0
Z.30 BV, DS, ZU, NU 0,294 0 0 0 0 0,294 0 0 0
Z.32 BV, zZ 0,265 0 0 0 0 0,265 0 0 0
Tiachnlcka’lnfrastruktura 0,065 0 0 0,015 0 0,050 0
v§eobecna
Z.31 TU 0,065 0 0 0,014 0 0,050 0 0 0 ANO
Souhrn 2,088 0 0,791 0,017 0,122 0,983 0,175

TABULKA 6 VYHODNOCENI PREPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Celkem je tedy do ZPF navraceno 1,862 ha a navrzeno k vyjmuti 2,088 ha.
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Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Necin

C.14.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného

v

reseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Z hlediska ochrany pozemkl ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé
skutec¢nosti. Jednak zda je navrhovan zébor téchto pozemkd, a dale pak priblizeni zamérd k hranici lesa
na vzdalenost kratsi nez 50 metrl (k dotéeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas
prislusny orgdn statni spravy lest).

Zménou ¢. 2 uzemniho planu Necin dochdzi k dotéeni pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, a to ve
smyslu napraveni nesouladu katastru nemovitostni a redlného vyuziti pozemkl. Jednd se o drobné
pozemKy Vv zastavéném Uzemi, na kterych jsou napf. jiz realizované komunikace, jsou soucasti
oplocenych zahrad a v plathném Uzemnim planu maji pfifazené jiné vyuziti nez lesni plochy. Jedna se
o plochy o celkové vymére 4 495 m? v katastralnich Gzemich Lipiny a Nec¢in.

Rozvojové plochy které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, jsou tfi. Jejich prehled uvadi
nasledujici tabulka. Rozsah dotceni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické ¢asti.
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Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Necin

Koéd rozvojové

Z30 Z32
plochy
Zpisob vyuziti | ° 0% 7Y | BY, 77
Minimalni
vzdalenost od 0 36

hranice lesa (m)

Zabor lesnich
pozemkdi (ha)
TABULKA 7 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZICIiCH NA PUPFL, PRIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU

C.15.Vyhodnoceni pripominek a stanovisek

C.15.1. Vyhodnoceni stanovisek knavrhu zmeény Uzemniho
planu dle § 52 odst. 1 (v rémci vefejného projednani)

Méstsky urad Dob¥is, Odbor vystavby a zivotniho prostredi

Lesni hospodarstvi a myslivost nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z.33 a u plochy Z.30
poZaduje doplnit podminku vyuziti (,nemoZznost vyuziti cipu pozemku 185 v k. U. Skalice u Dobfise
pro jiné nez lesnické Ucely - jednd se o pozemek k plnéni funkce lesa"), konkrétni vzdalenost od lesa
bude stanovena na zékladé aktualniho stavu lesniho porostu pred umisténim stavby.

Vyhodnoceni stanoviska
Zastavitelna plocha Z.33 byla z ndvrhu (na zékladé vice nesouhlasnych stanovisek) vyjmuta. K plose
Z.30 byla doplnéna podminka pozadovana dotéenym organem.

Ekologie krajiny a zemédélstvi pozaduje v plochach v krajiné zajistit vysadbu vyhradné autochtonich
druhd dievin a vhodnych druhl z hlediska ekologickych a stanoviétnich narokd; vylougit v rémci UPD
oplocovani pozemkd ve volné krajiné - pozadujeme eliminovat moznost oploceni pozemki
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfi umistovani staveb prihlédnout k jejich charakteru tak,
aby nedoslo ke S$kodlivému zdsahu do razu krajiny. Stavby je nutné umistovat prednostné
do zastavitelnych ploch; Respektovani VKP ze zédkona, kam nelze umistovat zadné stavby. Z vyse
uvedenych dlvodl nesouhlasime se zafazenim zastavitelné plochy Z.33 do ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Necin. Z pohledu ochrany pfirody a krajiny se jedna o mimoradné hodnotné uzemi,
s minimalni narusenosti civiliza¢nimi prvky, bez navaznosti na sou¢asnou zastavbu, s pomeérné vysokym
stupném ekologické stability, sousedici a navazujici na lesni porost. Céast Fedené lokality je také soudasti
vyznamného krajinného prvku - udolni niva, vymezeného v ust. § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK. Tento by
meél byt vyuzivan pouze tak, aby nebyla naru$ena jeho obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jeho
ekologicko-stabilizacni funkce. Dale by zafazeni vySe uvedeného uUzemi mezi zastavitelné plochy
a vystavbou rodinného domu nutné vedlo ke snizeni biodiverzity v Uzemi, k naruSeni krajinného razu
dle § 12 ZOPK a je tudiz v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Vyhodnoceni stanoviska

Pozadavek na vysadbu vhodnych druh( drevin v krajiné je podrobnost, kterd nepfislusi reSeni izemniho
plénu, a proto nebyla zohlednéna. PoZzadavek na zékaz (samostatného) oplocovani pozemk( v krajiné
vyplyvé jiz z ustanoveni stavebniho zékona (§ 18 odst. 5), kdy oploceni mize byt pouze bezprostfedné
souvisejicl se stavbou, kterd je v dané ploSe pfipustna. Pozadavek ,jen®™ sméfuje na splnéni ustanoveni
stavebniho zadkona, ktery je Uzemnimu planu nadiazeny. Uzemni plan neumistuje stavby - vymezuje
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde urcuje pripustnost umisténi staveb a plosné a vyskové

19



Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Necin

regulace staveb. Vzhledem k tomu, Zze zména ¢. 2 neni pofizovana s prvky regulacniho planu, nelze
vyzadovat vétsi podrobnost. Navrh zmény €. 2 stanovuje plodné i prostorové regulace v zastavitelnych
plochach. Umistovani staveb v nezastavéném lzemi je o$etieno pfimo § 18 odst. 5 stavebniho zédkona.
Do ploch VKP nejsou umistovény zastavitelné plochy. Plocha Z.33 byla z ndvrhu zmény ¢. 2 vyjmuta
na zakladé vice negativnich stanovisek.

Ministerstvo obrany

Dlrazné zaddédme o zapracovani limitd a zdjmd MO do ndvrhu lGzemné planovaci dokumentace.
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uUzemnim plénovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dalsSimi pravnimi predpisy.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové Casti
navrhu izemniho planu do Od(vodnéni, kapitoly Zvlastni zadjmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti
- koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zdkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé sprdvni
uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb".
Vymezené uzemi MO - jev 102a je v grafické ¢asti (koordinaéni vykres) zapracovano jako letecky koridor
TSA. Ministerstvo obrany pozaduje upravit tento Gidaj v souladu s UAP na letecky koridor MO - LK TRA.

Vyhodnoceni stanoviska

Do textové ¢asti Odlvodnéni i do koordinacniho vykresu byl doplnén limit vyuziti Uzemi dle pozadavku
ze stanoviska. Byl opraven nazev leteckého koridoru a doplnény pozadavky na zajmové uzemi v textu
oddvodnéni. Zaroven je v souladu se stanoviskem upraven koordina¢ni vykres.

Ministerstvo primyslu a obchodu

Pozadujeme doplnéni zakresu CHLU a opravy zakresu dobyvaciho prostoru v Koordinadnim vykrese.
Jedna se o nepresny zdkres dobyvaciho prostoru (dle nasich podkladd je vymezen v podobném rozsahu
jako vyhradni lozisko, jen v jihovychodni &&sti je o néco vétsi) a chybéjici zakres CHLU v Koordina&nim
vykrese (jeho hranice jsou totozné s hranicemi dobyvaciho prostoru) - pozadujeme opravit, resp.
doplnit.

Vyhodnoceni stanoviska
Stazena aktudlni data Udajd o Uzemi a zasldna zpracovatellm. V koordina¢nim vykresu jsou data
opravena.

Krajsky urad Stredoceského kraje

Ochrana ZPF nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit: Z.28, Z.30, Z.32, Z.33 s odkazem
na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého mize k odnéti zemédélské pldy ze ZPF
dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v predlozené dokumentaci
prokazana. Obec disponuje mnoha jinymi dosud nevyuzitymi zastavitelnymi plochami urcenymi
pro tentyz uUcel. Umisténi lokalit nevyhovuje zasadam ploSné ochrany ZPF, jedna se vybézky
do zemédélské krajiny. Z demografického vyvoje v dané obci plyne, Ze pocet obyvatel i novych bytl
v poslednich letech pouze mirné roste, Ci spiSe stagnuje. Z hlediska ochrany ZPF je dalsi rozSifovani
zastavitelnych ploch na daném Uzemi nepfipustné. Novy zdbor ZPF mize byt v odlivodnénych
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pfipadech zdejSim Ufadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zruSenim jinych dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch v odpovidajici rozloze a kvalité pldy.

Vyhodnoceni stanoviska

Plocha Z.33 byla s ohledem na dalSi zaporna stanoviska vyjmuta.

Po dohodé s vlastniky byly nékteré stavajici zastavitelné plochy zmenseny a vymezeny jako plochy
Uzemnich rezerv k pfipadnému proveéreni v dalSich zmeénach Up.

V Upravé pro opakované verejné projednani se jako kompenzace ubytku ZPF vymezenim novych
zastavitelnych ploch navrhuji Upravy stavajicich zastavitelnych ploch, které sméruji k jejich zmenseni
a jsou Castecné navrzeny jako plocha Uzemni rezervy. Celkové je do ploch izemnich rezerv presunuto
cca 1,86 ha a nové zastavitelné plochy pak zaujimaji rozlohu 2,08 ha (z plvodni rozlohy 3,07 ha), je tim
omezen zabor ZPF a piipadny dal$i rozvoj bude provéren dalsi zménou UP. Timto Fe$enim se vyhovuje
pozadavku na kompenzaci zdbor( ZPF.

Ostatni dotéené organy neuplatnily stanoviska, kterd by vyzadovala Upravu navrzené dokumentace
pro verejné projednani, proto nejsou tato dalsi obdrzena stanoviska vyhodnocena.

C.15.2.Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmeény uzemniho planu
dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona (pfi verejném projednani a
opakovaném vefejném projednani)

V ramci verejného projednani ani opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény zadné
pripominky ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

C.16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

CEPS a.s. - opravnény investor
1. Nedostatedné vyhodnoceni souladu Navrhu Zmény &. 2 Ne&in s Politikou tGzemniho rozvoje CR
ve znéni aktualizaci 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen PUR CR)
2. Vymezeni zastavitelnych ploch Z.5 a Z.9 do mist koridoru E27 z PUR CR

Oduvodneéni pripominkujiciho

Ad 1) Spravni obvod obce Neéin je dotéeno rozvojovym zamérem prenosové soustavy CR oznadenym
v PUR CR jako E27 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Milin - Chodov, ktery spocivé v prestavbé
stavajiciho jednoduchého vedeni VVN 220 kV na vedeni ZVN 400 kV.

Zadame o odstranéni nesouladu s PUR CR, doplnénf textové &asti Navrhu zmény UP Negin - konkrétné
o doplnéni kapitoly tykajici se vyhodnoceni souladu s PUR CR o informaci, ze Uzemi je dot&eno timto
rozvojovym zamérem. Zarovefi zdddme o vymezen{ koridoru v ndvrhu zmény UP Neéin dle pfilohy. Tzn.
koridoru o Sifi 300 m s lokalnimi zpresnénimi v mistech stretu se zastavitelnymi nebo zastavénymi
Uzemimi. Vzhledem ke sloZitosti stavby a zvy§enym naroklm na prostorovou a smérovou korekci stavby
pozadujeme vymezeni koridoru o $ifi 300 m. Ve vyjimecnych pfipadech je minimalni akceptovatelné
zpresnéni koridoru na 50 m od osy stavajiciho vedeni. V koordinaénim vykrese je zdmér znazornén
pouze osou, je potfeba vymezit ploSnym koridorem.

Ad 2) Je nutné zajistit realizovatelnost zdméru republikového vyznamu, proto zadame o redukci
zastavitelnych ploch (Z.5 a Z.9) na hranici koridoru E27, dle predlozené pfilohy (zakresleni).

Rozhodnuti o ndmitce

Namitce se vyhovuje v &asti respektovani koridoru E27 a od@ivodnéni souladu s PUR CR
Namitce se nevyhovuje v Upraveé zastavitelnych ploch Z.5 a Z.9 na hranici koridoru E27
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Odlvodnéni rozhodnuti o namitce

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti pro jeji vyhodnoceni.

PUR CR stanovuje pozadavek na zajisténi vymezeni ploch, koridor( a Gzemnich rezerv pro lokalizaci
rozvojovych zameérd technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury
v Politice tizemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové
¢asti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech zameéru, jsou-li uvedeny, maji
orientaéni vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice Uzemniho
rozvoje CR s jinym zadmérem, ktery v Politice Uzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zdmérem,
pro ktery je vymezena Uzemni rezerva v UPD, nesmi byt v Gizemné plédnovaci dokumentaci stanoveny
podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztizily realizaci zaméru vymezeného v Politice Uzemniho
rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitd vyuziti izemi.

Navrh zmény UP Neg&in ve své Gpravé zohlednil koridor zpfesnény opravnénym investorem a vymezil jej
jako prekryvny (,prihledny") koridor pro technickou infrastrukturu. Zaroven byly uvnitf koridoru
pro technickou infrastrukturu v kolizi se zastavitelnymi plochami stanoveny konkrétni podminky
pro zachovani realizovatelnosti tohoto zameéru.

V textové casti vyroku v ramci podminek vyuziti koridoru je podrobné popsédna priorita regulace
prekryvajicich se zamérl a funkcnich ploch stim, Ze vyuzZiti koridoru ma casovou prednost
pred vyuzitim dle podminek ploch s rlznym zplsobem vyuziti. Vyslovné je uvedeno, Ze se jedna
o koridor, ve kterém je tfeba umoznit realizaci zdméru stanoveného v PUR CR.

PUR ve svych ukolech vyzyvd pouze Krajsky Gfad k provéreni zdméru v ramci aktualizace ZUR
a v soucasné dobe neexistuje zadny relevantni podklad pro prfesné zakresleni zameérového koridoru.
Vzhledem kvySe uvedenému neni potfeba vyjimat zastavitelné plochy, které by zasahovaly
do vymezeného koridoru, je véak nutné stanovit zde takové podminky, které realizaci zaméru CEPS a.s.
podstatné neztizi.

CEZ Distribuce a.s. - opravnény investor

Sdélujeme, ze k pfedlozenému navrhu zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Necin neméame pripominek, pouze
bychom radi doplnili pozndmku k plose s oznacenim Z.28. Predlozena zména Uzemniho planu Fesi
plochu s oznacenim Z.28 (bydleni venkovské).

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera
navrhne parcelaci pro rodinné domy, vymezi plochu pro vefejné prostranstvi, resSi pfijezdovou
komunikaci a napojeni na sité technické infrastruktury. Radi bychom zde doplnili pozndmku, aby dzemni
studie vymezila i plochu pro umisténi distribuéni trafostanice, ktera bude slouzit pro napajeni rodinnych
dom v této lokalité.

Rozhodnuti o ndmitce
Namitce se vyhovuje v ¢asti pozadavku na realizaci samostatné trafostanice pro lokalitu Z.28

Oduavodnéni rozhodnuti

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti pro jeji vyhodnoceni.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o pomérné rozlehlou novou lokalitu, je potfeba jiz ve fazi planovani
koncepce uvazovat o dostateCném zasobovani elektrickou energii maximalniho potenciadlniho poctu
novych rodinnych doma v lokalité. Na zékladé stanoviska dotéeného orgdnu je plivodni lokalita Z.28
zmensena cca o 50 % rozlohy, ale zbyvajici Cast je zachovana jako Uzemni rezerva s potencialnim dalSim
rozSifenim zastavéného uUzemi. Pozadavek na realizaci nové transformacni stanice je opravnénym
zadjmem namitajiciho.

Vzhledem ke zmenSeni rozsahu zastavitelné plochy je upusténo od podminky zpracovani tzemni studie,
proto je v textové ¢asti (popisu lokality) vyslovné uveden pozadavek na zasobovani zastavitelné plochy
Z.28 z nové trafostanice vyhradné pro tuto lokalitu.

Vojtéch Berka, Magdaléna Berkova

Zadame o Upravu pozemku parc. &. 977/30 v k. U. Neé&in na bydleni venkovské. Jednd se o zahradku
vzniklou oddélenim obecniho pozemku 977/7 a jeho odkoupenim. Zahradka zde byla jiz nékolik
desetileti, dokladdme ptilozenou fotodokumentaci. Zaddme o uvedeni Gzemniho planu do podoby
odpovidajici stavajicimu stavu.
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Néavrh rozhodnuti o ndmitce

Namitce se vyhovuje

Odudvodnéni navrhu rozhodnuti

Namitka byla podana vCas a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti pro jeji vyhodnoceni.

Na zdkladé predlozenych dokumentl bylo prokdzéno historické vyuziti dotéeného pozemku jako
zahrady souvisejici bezprostfedné srodinnym domem. Ve smyslu stavebniho zakona se jedna
o zastavény stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zédkona a jako takovy je souc¢asti
zastavéného Uzemi a zpravidla je vymezeny shodnou funkéni plochou jako stavebni pozemek hlavni
stavby.

Petra Pechacdova

Uprava hranic zastavitelné plochy Z.30 Skalice u Dobfise - rozsifeni zastavitelné &asti o 7 m smérem
na zapad a dale Uprava umisténi pfijezdové komunikace (vyjmuti pozemku jiného vlastnika).

Néavrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje

Odulvodnéni navrhu rozhodnuti

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti pro jeji vyhodnoceni.

Namitka nesmérfuje k vyraznému rozsifovani zastavitelnych ploch, jedna se pouze o zménu tvaru plochy
s ohledem na terén Uzemi, proto je mozné namitce vyhovét. DotCeny organ ochrany ZPF sice nesouhlasil
s vymezenim této plochy a jejim nezemédélskym vyuzitim, ovSem po konzultaci pfimo s dotéenym
orgadnem v souladu s vyhodnocenim (resp. se zapracovanim pozadavk( dotéeného orgénu) je mozné
tuto plochu jako zastavitelnou zachovat.
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Namitka k navrhu zmény &. 2 UP Neéin k opakovanému vefejnému projednani
CEPS a.s. (ICO: 25702556) - némitka ze dne 10.06.2024

Jako opravnény investor podala spolednost CEPS a.s. namitku k ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho planu
Necin k opakovanému vefejnému projednani. Namitka byla uplatnéna v€as a obsahovala vSechny
potfebné nalezitosti.

Namitka se tyka , nedostate¢éného vymezeni koridoru pro rozvojovy zamér E27 vyplyvajici z Politiky
Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,PUR CR")" s nésledujicim
odUvodnénim.

Pro spravni Uzemi obce vyplyva z PUR CR, Ze je dotéeno tzemnim koridorem pro nadzemni vedeni
elektrické energie, oznagenym v PUR CR pod kédem zéméru E27: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV
Milin - Chodov.

Jednd se o rozvojovy zdmér prenosové soustavy CR, oznageny jako V208 - prestavba vedeni 220 kV
na 400 kV. Jedna se o zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby a zvySeni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy
CR. Uzemni plan sice vymezuje koridor pro zdmér V208 - prestavba vedeni z 220 kV na 400 kV, ale
tento koridor neni zarazen mezi verejné prospésné stavby, pro které lze vyuzit § 170 stavebniho zakona.
VysSe uvedené vedeni je stavbou prenosové soustavy, ktera je zfizovana a provozovana ve vefejném
zajmu dle § 3 odst. 2 energetického zédkona a lze pro ni vlastnické pravo vyvlastnit podle zdkona o
vyvlastnéni.

Pozadujeme v ramci projednani navrhu ZM UP uvést zamér V208 prestavba vedeni z 220 kV na 400 kV
do kapitoly G Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze vyvlastnit a zaroven o vymezeni
zaméru v grafické casti ve vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a uvést tak tzemné
planovaci dokumentaci do souladu s PUR CR.

Rozhodnuti o ndmitce
Néamitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem posoudil podanou namitku z hlediska opravneni
poZzadavku vzhledem k fazi projednavani zmény uUzemniho planu, dale z hlediska pozadavkl
stanovenych ve zminéné PUR CR na tzemné pléanovaci dokumentace obci, s ohledem na podrobnost a
relevantni podrobnéjsi podklady v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

Organ uzemniho planovani konstatuje, ze v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona se jedna o
opakované verejné projednani, kde se projedna upraveny navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi v rozsahu téchto Gprav.

Pozadavek na upravu textu a grafické ¢asti na doplnéni zaméru jako vefejné prospesSné stavby s
moznosti uplatnéni vyvlastnéni nebylo od rddného verejného projednani ménéno. PoZzadavek
spole¢nosti CEPS a.s. v rdmci vefejného projednani sméroval pouze k zakresleni predmétného koridoru
ve fazi zdméru do navrhu Uzemné pléanovaci dokumentace. Jedna se tedy o Upravu, kterd méla byt
uplatnéna jiz pfi radném verejném projednani a nelze ji, na zakladé vySe uvedeného ustanoveni
zohlednit.

Porizovatel akceptoval plvodni ndmitku tak, Ze koridor pro potencidlni umisténi vy$e uvedeného
zédméru byl do dokumentace doplnén, jako prekryvny (,prihledny®) koridor s podminkami ndvazného
vyuziti koridoru se stanovenim konkrétnich podminek pro umoznéni realizace tohoto zameéru. V textové
¢asti vyroku v rdmci podminek vyuziti koridoru je podrobné popséana priorita regulace prekryvajicich se
zaméra a funkenich ploch s tim, Ze vyuziti koridoru méa éasovou prednost pred vyuzitim dle podminek
ploch s rlznym zplsobem vyuziti. Vyslovné je uvedeno, Ze se jednd o koridor, ve kterém je treba
umoznit realizaci zdméru stanoveného v PUR CR.

PUR CR stanovuje pozadavek na zajisténi vymezeni ploch, koridort a tGzemnich rezerv pro lokalizaci
rozvojovych zadmérd technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury
v Politice tizemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové
¢asti. Grafickd schémata, pfipadné Udaje o technickych parametrech zédméru, jsou-li uvedeny, maji
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orienta¢ni vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro zameér vymezeny v Politice Uzemniho
rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v Politice izemniho rozvoje CR nenf vymezeny nebo se zdmérem,
pro ktery je vymezena tzemni rezerva v UPD, nesmi byt v izemné planovaci dokumentaci stanoveny
podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztizily realizaci zdmeéru vymezeného v Politice Uzemniho
rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitél vyuziti Gzem.

PUR ve svych Ukolech vyzyvad pouze Krajsky ufad k provéreni zdméru v rédmci aktualizace ZUR
a v soucasné dobé neexistuje zadny relevantni podklad pro presné zakresleni zameérového koridoru.
Prestoze namitajici spravné konstatuje, ze se jedna o stavbu, pro kterou lze pozemky vyvlastnit
v souladu s § 170 stavebniho zakona, tak s ohledem na obecnou formulaci a podrobnost republikového
dokumentu bez blizéiho uptesnéni koridoru v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci (ZUR
StfedocCeského kraje), nelze sprdvné upresnit ani zdmér v Uzemné pladnovaci dokumentaci obce. Je
potfeba nejprve, tak jak vyslovné pozaduje PUR CR, upfesnit zdmér v krajské dokumentaci (v&etné
stanoveni koridoru zéméru, ve kterém lze préva k pozemkdm vyvlastnit).

Zaroven Krajsky ufad StredoCeského kraje po posouzeni navrhu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho
rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem konstatoval ve svém stanovisku €. j.
109801,/2024/KUSK ze dne 15.08.2024, spis. zn. SZ 097629/2024/KUSK UPS/Ro, Ze neshledal s vyse
uvedenym zadné rozpory a lze pokracovat v porizovani.

Z vy$e uvedenych dlvodu pofizovatel ndmitce nevyhovuje.
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D Graficka ¢ast odliivodnéni zmény tGzemniho planu

Grafickd ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho plédnu obsahuje nasledujici vykresy:

5 - Koordina¢ni vykres (5a, 5b) 1:5000
6 - Vykres $irsich vztah( 1:75000
7 - Pfedpokladdané zabory ptdniho fondu 1:10000

Prilohy:

1 - Srovnéavaci text
2 - Protokoly ETL kontroly
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