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0 vydani Uzemniho planu Necin rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani 21.01.2016. Opatieni
obecné povahy, kterym byl Uzemni pldn Necin vydan, nabylo Gcinnosti 06.02.2016. Pofizovani
tzemniho planu bylo zahdjeno v roce 2012. Zpracovatelem Uzemniho pldnu Necin je Ing. arch. Ivan
Plicka (CKA — 256).

Ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zakon) uklddd porizovateli nejdéle do 4 let od vydani
uzemniho planu predloZit zastupitelstvu pfislusné obce zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu
v tomto obdobi s tim, Ze pred predloZzenim navrhu zastupitelstvu obce musi byt tento ndvrh zpravy
konzultovan s dotéenymi organy a Krajskym ufadem.

Obsahové naleZitosti zpravy o uplatiovani Uzemniho planu jsou stanoveny v § 15 vyhlasky
¢.500/2004 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné pldnovaci €innosti ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen vyhlaska UAP).

V tomto smyslu je nasledujici zprava o uplatfiovani zpracovana.

. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI

PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

A.1 VYHODNOCEN| UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Stdvajici uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy o celkové rozloze 21,3932 ha. Tyto plochy jsou
vymezeny pro funkéni vyuZiti BV — plochy smisené obytné — bydleni venkovské o rozloze 18,0729 ha,
VV - plochy obcanského vybaveni — vefejné vybaveni o rozloze 1,5916 ha, ZH - plochy vyroby a
skladovani — zemédélské hospodareni o rozloze 1,6734 ha a Tl — plochy technické infrastruktury o
rozloze 0,0553 ha.

V soucasné dobé je vyuZita rozloha 1185 m? (0,12 ha) plochy pro bydleni a 1180 m? (0,12 ha) plochy
obcanského vybaveni. VyuZiti ploch pro bydleni je pouze 0,66 % zcelkové rozlohy vymezenych
zastavitelnych ploch pro dané vyuziti. Pro ob¢anskou vybavenost je vyuZito 7,55 % z celkové rozlohy
zastavitelnych ploch pro dané vyuziti — jedna se o dostavbu télocvicny zakladni Skoly Necin. Ostatni
funkéni plochy nejsou v soucasné dobé vyuzity.

Kapacita zastavitelnych ploch je Gzemnim pldnem stanovena na 88 novych rodinnych domii, z této
kapacity je vyuZity pouze 1 RD (1,14 %).

Vyse uvedené hodnoty neznamenaji, Ze vystavba v obci stagnuje, ale z prevazné ¢asti jsou vyuzivany
proluky v zastavéném UGzemi a nejsou Cerpany zastavitelné plochy.

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze obec ma dostatek zastavitelnych ploch urcenych k bydleni i k dalSim
funkénim vyuzitim.

A.2VYHODNOCEN{ ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

Uzemni plan byl pofizovan v obdobi duben 2012 — Gnor 2016.



Zavaznymi podklady pro poftizeni Gzemniho planu byla Politika Gzemniho rozvoje CR schvalena 2009
(dale jen PUR) a Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje tcinné od 2012 (dale jen ZUR). Oba
tyto dokumenty byly aktualizovany v dobé poftizovani Uzemniho planu (2015). Posledni aktualizace
ZUR nabyla G¢innost 2018 a PUR byla aktualizovéna v roce 2019. Vyhodnoceni souladu s platnymi
nadrazenymi dokumentacemi jsou soucasti samostatné kapitoly vyhodnoceni.

Uzemni plan byl zpracovén a vydén v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v aktudinim znéni v dobé vydani (dale jen SZ). Od doby vydani izemniho planu byl
SZ nékolikrat novelizovan. Zasadni novelou je zakon ¢. 225/2017 Sb., ktery nabyl G¢innost 1.1.2018.
Novelizaci prosly také provadéci vyhlasky k Sz, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti (dale
jen vyhlagka UAP) a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi (déle jen
vyhlaska o vyuZiti Uzemi).

Zména legislativy by se méla projevit pouze v usporaddni a strukture textové c¢asti Uzemniho planu a
nejsou nutné zmény koncepce, ani obsahu jednotlivych kapitol.

Béhem doby ucinnosti Uzemniho planu byly obci evidovany jednotlivé poZadavky na rozsifeni
zastavitelnych ploch pro bydleni. Zaroven byl zjistén drobny nesoulad ve vymezeni zastavéného
Uzemi, kde nebyly zahrnuty celé ,aredly” zastavénych stavebnich pozemk( pod spole¢nym stavajicim
(historickym) oplocenim.

A.3VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Od doby ucinnosti Uzemniho planu nebyly pfi realizaci zdmér( v zemi v souladu s Gzemnim planem
zaznamendany 7adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro
vyvazeny rozvoj Uzemi. Zachovava jeho hlavni obytnou funkci, kterou pfimérené rozviji (prestoze
vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni je minimalni).

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAIJiICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Posledni UpInd aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Dob¥i$ (déle jen UAP) byla zpracovéna
v prosinci 2016. UAP jsou priibézné aktualizovany Gdaji o Gzemi, které pofizovatel od poskytovatel(
udajl obdrzi.

Problémy k Feseni, které byly formulovany Uplnou aktualizaci UAP jsou dostate¢né zohlednény a

zapracovany ve stavajici dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze realizace feSeni problém0{ v izemnim
pldnu jesté neni naplnéna, neni potifeba ménit stavajici koncepci rozvoje uzemi.

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE A

UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Dle PUR v Uplném znéni po 3. aktualizaci neleZi fe$ené Gzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, nebo
specifické oblasti. Obec neni dotéena #adnym rozvojovym koridorem vymezenym v PUR. Pro obec
Necin vyplyvaji pouze republikové priority na zakladé § 18 a § 19 SZ a ty, které jsou uvedeny
v kapitole 2.2 PUR.

Cile a Ukoly uzemniho planovani v platném znéni jsou stavajicim Uzemnim planem respektovany a
zohlednény, neni potieba ménit koncepci Gzemi. Stavajici Uzemni plén je v souladu s PUR v platném
znéni.



ZUR byly vydany vroce 2012 a aktualizovany v roce 2015 a 2018. Z tohoto dokumentu vyplyvaji
obecné pozadavky na vyuzivani tzemi uvedené v kapitole 1. ZUR vymezuji v Gizemi nasledujici vefejné
prospésna opatreni (USES):

e Regionalni biocentrum (1390) — Pod Klackama
e Regionalni biokoridor (282) — Marhelovka — Pod Klackama
e Regionalni biokoridor (1215) — Pod Klackama — RK 1214

Stavajici tzemni plan respektuje vymezené prvky USES jako veiejné prospésna opatteni v ZUR.
Uzemni plan Negin je v souladu se ZUR.

D. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENiIi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55

ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Od vydani Uzemniho planu Necin (2016) zlstdva v Uzemi dostatecna rozloha nevyuZitych
zastavitelnych ploch pro bydleni, vefejnou vybavenost a dalsi funkce vymezené dzemnim planem.
Podrobnéji je popsano v kapitole A.1.

Obec Netin zahajila pofizovani zmény €. 1 UP Ne&in zkrdcenym postupem z vlastniho podnétu, jejim3
obsahem je:

e Aktualizace zastavéného Uzemi dle § 58 — 60 SZ
e Revize stavajiciho funkéniho vyuZiti v zastavéném dzemi
e Provéreni souladu s nadfazenou dokumentaci

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym postupem a o jejim
obsahu na svém zasedani 26.6.2019. Obec pozadala pofizovatele ptislusného dle § 6 odst. 1 SZ o
pofizeni zmény zkracenym postupem 11.7.2019. Poftizovatel v souladu s § 55a stavebniho zdkona
vyzval pfisludny Gfad a organ ochrany pfirody k uplatnéni stanovisek k obsahu zmény €. 1 Uzemniho
planu Drevniky (SEA a NATURA 2000) dne 16.7.2019. Pfislusny urad a organ ochrany pfirody ve svych
stanoviscich nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostiedi a vyloucil
vyznamny vliv na lokality NATURA 2000.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovanou zménou se nevymezuji nové zastavitelné plochy, lze zménu ¢. 1
zakonnym zplsobem pofidit, avSak nelze zahdjit dal$i zménu Uzemniho planu spocivajici v navySovani
zastavitelnych ploch na zdkladé této zprdvy o uplatfiovdni.

E. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU, V ROZSAHU

ZADANIi ZMENY

Na zakladé zprdvy o uplatiovani nebude pofizovdna zména uzemniho planu Necin

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA),
POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi NEBO

NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNIi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

Vzhledem k tomu, Ze nebude pofizovana zména Uzemniho planu na zdkladé predkladané zpravy o
uplatiiovdni, neni vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj.



G. POZADAVKY NA ZPRACOVANi VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO

PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Neni vyZadovano zpracovani variant reseni.

H. NAVRH NA PORIiZENi NOVEHO UZEMNiHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIiHO PLANU

Ze zpravy o uplatiovani Uzemniho pldnu Necin nevyplyva potieba zpracovat novy Uzemni plan.
Nevyplyvd zména koncepcniho feSeni izemniho planu.

I. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNIiCH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENIi
UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Nejsou uplatiiovany poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
koncepce na udrzitelny rozvoj.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVOIJE

Nejsou vyzadovany zdméry na zmény v Uzemi, které by podmifiovali aktualizaci ZUR.

K. ZAVER

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Necin bude pred predloZeni zastupitelstvu obce

projednan s dotéenymi organy a verejnosti pfimérené dle § 47 SZ.
Ze zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Nedin vyplyva, Ze neni potieba pofizovat dalSi zménu

uzemniho planu spocivajici v rozsifovani zastavitelnych ploch, ani novy tzemni plan.

V soucasné dobé se pofizuje zména ¢. 1 Uzemniho planu Necin zkrdcenym postupem, ktera bude
pofizena procesem podle § 55a a § 55b SZ. Zména je zpracovana v souladu s pozadavky SZ a jeho
provadeécich vyhlasek.



