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A Vyrok zmény uzemniho planu

Zména ¢. 2 tzemniho planu Neéin je vypracovéna nad Uzemnim pldnem Neéin, ktery nabyl Géinnosti
dne 6. 2. 2016, ve znéni zmény €. 1, ktera nabyla ucinnosti 19. 9. 2020.

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona v rozsahu
meénenych ¢asti takto:

V kapitole ,,A.1 Vymezeni zastavéného uzemi™

Za prvni vétu se vklada véta v nasledujicim znéni: ,Zastavéné Uzemi je aktualizovano zménou ¢. 2
ke dni 25. 10. 2024

V kapitole ,B Zakladni koncepce rozvoje tzemi" se dopliuje nazev o ,obce, ochrana a rozvoj jeho
hodnot".

V kapitole ,,C Urbanisticka koncepce se doplhuje nazev o ,v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené™.

V celém textu se oznaceni rozvojovych ploch prevadi nasledovneé:

- BV1inaZzZi

- BV2naZ.z2

- BV3naZzZs3

- BV4naZzZb

- BV5naP.1

- BV6naP.3

- BV7naZzZ7

- BV8naz.s

- BV9naZzZ.11
- BV10naZ.12
- BV11nazZ.13
- BV12naZ.9
- BV13naZ.10
- BV14naZ.15
- BV15naZzZ.22
- BV16nazZ.23
- BV17nazZ.18
- BV18naZ.20
- BV19nazZ.19
- BV20naZz.21
- BV21naZ.24
- BV22naZ.25
- BV23naZ.26
- BV26nazZ.17
- PP1nakK

- TllnaZ.16

- VWi1naP.2

- VW2naZ.1i4
- ZH1naZA4

- ZH2naZ5b
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Tabulka za jedenactym odstavcem se méni na nasledujici znéni:

Oznaceni Zpusob vyuziti Dalsi podminky

dohoda o parcelaci

ZA bydleni venkovské (BV) (Z.147.3)

Z2 bydleni venkovské (BV)

dohoda o parcelaci
(Z2.1+2.3)

dohoda o parcelaci

Z.3 bydleni venkovské (BV)

Z.6 bydleni venkovské (BV)

P.1 bydleni venkovské (BV)

P.3 bydleni venkovské (BV)

2.7 bydleni venkovské (BV)

Z.8 bydleni venkovské (BV)

Z.11 bydleni venkovské (BV)
Z.12 | bydleni venkovské (BV)
Z.13 | bydleni venkovské (BV)
Z9 bydleni venkovské (BV)

Z.10 | bydleni venkovské (BV)
Z.15 | bydleni venkovské (BV)
(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

(BV)

dohoda o parcelaci

dohoda o parcelaci

regulacni plan

Z.22 | bydleni venkovské (BV
Z.23 | bydleni venkovské (BV
Z.18 | bydleni venkovské (BV
Z.20 |bydleni venkovské (BV
Z19 bydleni venkovskeé (BV
Z.21 bydleni venkovske (BV
Z.24 | bydleni venkovské (BV
Z.25 |bydleni venkovské (BV
Z.26 |bydlenivenkovské (BV
Z.17 | bydleni venkovské (BV
P.2 obcanské vybaveni verejné (OV)

dohoda o parcelaci

Z.14 |obcanské vybaveni - sport (OS)

Z4 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z5 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Z.27 | bydleni venkovské (BV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Z.28 |bydleni venkovské (BV),

Z.29 |bydleni venkovské (BV)
Z.30 |bydleni venkovské (BV)
Z.31 technicka infrastruktura vseobecna (TU)

Z.32 | bydleni venkovské (BV), zelen - zahrady a sady (ZZ)
Z.34 |bydleni venkovské (BV), zelen - zahrady a sady (ZZ)

doprava silni¢ni (DS)

V kapitole ,,D Urbanistickd koncepce" se dopliuje nazev o ,véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorU pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti™.
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V kapitole ,,E Koncepce usporadani krajiny" se doplnuje nazev o ,,, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné®.

Do kapitoly ,Uzemni systém ekologické stability" se za druhou vétu vklada nasledujici text: ,Jizni &asti
FeSeného lizemi prochézi nadregionalni biokoridor NK 60 Stéchovice - Hluboké obora."

Do této kapitoly se za podkapitolu ,Prostupnost krajiny" vklada nasledujici text:
~VODNI REZIM
Na celém spravnim Uzemi obce je pFipustné:

a) vytvéret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,

c¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,

d) vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddénim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pasU a prikopd,

e) vytvaret Uuzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody.*

V kapitole ,,F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti® se dopliuje nazev
0,,s uréenim prevazujiciho t€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rédzu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti®™.

V této kapitole se doplnuje text:
~SPOLECNE PODMINKY

Koridory
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Je vymezen koridor technické infrastruktury CNU.1 - Koridor E24 - pro dvojité vedeni 400 kV Milin
- Chodov. Vyuziti tohoto koridoru je nadfazeno plochdm s rozdilnym zpldsobem vyuziti.
V tomto koridoru lze umistovat sité technické infrastruktury - nadzemni el. vedeni a dal$i vyvolané

stavby technické infrastruktury souvisejici; pfitom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti

krajiny pro pési a minimalizaci zésahl do krajiny a do zastavéného Uzemi. V tomto koridoru je dale
nepfipustné provadeét zmény v Uzemi a povolovat stavby, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby DI nebo TI.%

V této kapitole se dale text ,PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 vyhlasky" se méni na ,PLOCHY BYDLENI
(84 vyhlasky".

Text ,PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE (BV)" se méni na , BYDLENI VENKOVSKE
(BV)"

V podminkach plochy BV12 (resp. Z.9) se vypousti text ,Lokalita je urcena pro vystavbu maximalné
4 rodinnych domd." a nahrazuje se textem ,Minimalni velikost parcel se stanovuje na 3 000 m?.*

K podminkédm plochy BV26 (resp. Z.17) se doplhuje text ,,Bude respektovana stavajici trafostanice a jeji
ochranné pasmo."

Za predposledni odstavec textu se doplnuje nasledujici text:
,Lokalita Z.27 - dopliujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita Z.28 - dopliujici podminky:

V ploSe bude navrzeno umisténi distribucni trafostanice, ktera bude slouzit pro napajeni rodinnych
dom( v této lokalité. V této ploSe bude prokdzano neprekroceni hlukovych limitl z této trafostanice.

Lokalita Z.29 - dopliujici podminky:
Sdélovaci kabel bude bud' respektovan, nebo bude navrzena jeho prelozka.
Lokalita Z.30 - dopliujici podminky:

Lokalita je ur¢ena pro vystavbu 1 rodinného domu. Konkrétni vzdalenost od okraje lesa bude stanovena
v tomto pfipadé dle aktualniho stavu porostu pfi konkrétnim feSeni umisténi dané stavby.

Lokalita Z.32 - dopliujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu 2 rodinnych domU. Zplsob oploceni musi umoznit odtok srézek z plochy
(nezhorseni oproti souc¢asnému stavu).

Text ,PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN[ - VEREJINE VYBAVENI (VV)" se méni na ,OBCANSKE
VYBAVEN| VEREJINE (OV)".

Text ,PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| - SPORT A REKREACE (SR)“ s méni na ,OBCANSKE
VYBAVENI - SPORT (OS)".

V nadpisu ploch rekreace se text ,vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.™ méni na ,vyhlasky &. 501/2006 Sb.".

Text ,PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)" se méni na ,REKREACE INDIVIDUALNI
(RI)™,

Text ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN[ - VYROBA PRUMYSLOVA (VP)" se méni na ,VYROBA
VSEOBECNA (VU)".
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Text ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI( (ZH)" se méni na ,VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)*.

Za odstavec ploch VZ se vklada text:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni)
DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuZziti: plochy pozemnich komunikaci véech kategorii véetné chodnikd, parkovist
a parkovacich sténi, zastavek autobusd.

Pripustné funkéni vyuziti: verfejnd prostranstvi, doprovodna zeleft komunikaci (aleje apod.),
vefejnd a ochranna zelen, stavby pro dopravni a technickou vybavenost, technické prvky
ochrany pred negativnimi vlivy (zemnf valy, stény).

Podminéné pripustné funkeni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkcni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pFipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.*

Text ,PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TD" se méni na ,TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA (TU)".

Text ,PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI (PVP)" se méni na ,VEREINA PROSTRANSTVI
VSEOBECNA (PU)".

Za tento odstavec se vkladd mezinadpis ,Plochy ZELENE (§7a Vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném
znéni),,

Text ,PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN (V2" se méni na ,ZELEN
VSEOBECNA (ZU)".

Za text tohoto odstavce se vklads text:

+ZAHRADY A SADY (ZZ)

Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy verejné bézné nepristupné zelené (zejména zahrad
a sadu), slouzici prevazné k pobytovym a péstitelskym dcellim.

PFipustné funkéni vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.), pési komunikace.
Podminéné pripustné funkeni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkcni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.*

Text ,PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (PV)" se méni na ,YODNI A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE (WU)".

Text ,PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)" se méni na ,ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)".
Text ,PLOCHY LESNI (PL)" se méni na ,LESNi VSEOBECNE (LU)".
Text ,PLOCHY PRIRODNI (PP)" se méni na ,PRIRODN{ VSEOBECNE (PU)".
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V kapitole ,,G Vymezeni verejné prospésnych staveb" se doplhuje nazev o ,, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkUdm a stavbam vyvlastnit®.

V této kapitole se na konci podkapitoly Verejné prospésné stavby méni text ,VPS - TI1* na ,VPS - Z.31".

V kapitole ,H Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi® se dopliuje nazev
o ,, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho
zakona™.

V kapitole ,I Stanoveni kompenzaénich opatreni® se dopliuje ndzev o ,podle § 50 odst.6 stavebniho
zékona™.

V kapitole ,J Vymezeni ploch a koridorl tizemnich rezerv" se dopliuje ndzev o ,a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni™.

V této kapitole se vypousti dosavadni text a vklada se nasledujici:
~Stanovuji se nasledujici Uzemni rezervy: R.1, R.2, R.3a R.4, R.5.

V8echny jsou vymezeny pro obytnou zastavbu (plochy BV - bydleni venkovské) pro mozné vyuziti
v pfipadé, Ze dojde k zastavéni navazujicich zastavitelnych ploch (pfip. k zastavéni z vétsi ¢asti)."

V kapitole ,L Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie" se dopliuje nazev o ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné plédnovaci Cinnosti*.

V kapitole ,M Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno
vydénim regulaéniho planu® se doplhuje nazev o ,, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pFilohy
¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni prfimérené Lhlty pro jeho vydani™.

Na konci prvni véty se vypousti text ,(na zadost)" a za oznaceni plochy se vklada text: ,Pro tento
regulaéni plan se stanovuje lhta vydani do 31.12.2030."

V odstavci a) této kapitoly se na konec tohoto odstavce vklada text: ,V ¢asti regulaéniho planu, ktery je
vymezen v Uzemni rezervé, musi byt tato funkéné napojena na plochu Z.9, napf. jako dalsi etapa
rozvoje.”

V odstavci b) této kapitoly se vypousti text ,Resené tizemije uréeno pro umisténi maximalné 4 rodinnych
domd.™ a nahrazuje se textem ,V ploSe je stanovena minimalni velikost parcel 3 000 m2."

Na konec odstavce d) se vklada text ,Bude respektovan lokalni biokoridor prochézejici plochou.™

V kapitole , 0 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb" se vypousti text
». pro které muze vypracovévat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.™

V kapitole ,P Udaje o Gizemnim planu® se méni méfitka vykrest ¢. 1 a 4 na 10:10 000. Hlavni vykres se
rozdéluje na vykres ,2a - Hlavni vykres®™ a ,2b - Hlavni vykres",
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu

Graficka ¢ast zmény izemniho pléanu obsahuje nasledujici vykresy:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemf 1:10000

2 - Hlavni vykres 1:5000

3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:.10000

4 - Schéma vécnych zmén 1:10000
POUCENI

Proti Zméne ¢. 2 uzemniho planu Necin vydané Zastupitelstvem obce Necin formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Petr Moudry Ing. Jiri Bostik

starosta obce mistostarosta obce
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