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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti tzemniho planu Necin — Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres — je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 30. 4. 2020). Zastavéné uzemi je aktualizovano zménou €. 2 ke
dni 25. 10. 2024.

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Resené tzemi Gzemniho planu je vymezeno spravnim (izemim obce Negin, které je tvofeno katastralnim
uzemim Lipiny, katastralnim Uzemim Necin, katastralnim Uzemim Skalice u DobfiSe a katastralnim
uzemim Zebrak u Necina.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Gzemi jsou: dlsledna obnova a udrzeni kvality ptvodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedinetného charakteru volné krajiny; logické doplnéni
a zahusténi stavajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami, vychézejicimi z
historického prostorového a funkéniho uspofadani uzemi; dusledna ochrana volné krajiny, v niz nebudou
vznikat nové samoty, Ci nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu
zastavéného uzemi ve stavu ke dni 31.10.2013).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plodné stabilizované a
vyhovuijici, dojde pouze k rozSifeni Skolniho areélu v Neciné.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
uzemi a narokd nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vem uzivatelim
feSeného Uzemi. Uzemni plan vymezuije lokalitu pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod v katastralnim uzemi
Skalice u Dobfise.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarmy; umisténi
fotovoltaickych panelli je mozné pouze na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochach
obcanského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostfedi,
jez je obklopuje; pfi rozvoji sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného tzemi.

Bez nutnosti zmény Uzemniho pléanu — po projednani dle platnych pravnich pfedpist — Ize ménit
vyuziti Uzemi nasledujicim zpusobem: plochy zemédélské na plochy lesni nebo na plochy vodni a
vodohospodarské, plochy lesni na plochy zemédélské nebo na plochy vodni a vodohospodarské, plochy
vodni a vodohospodarské na plochy zemédélské nebo na plochy lesni.

Bez nutnosti zmény zemniho planu Ize — po projednani dle platnych pravnich pfedpist — ménit
mimo zastavitelné Uzemi vyuziti Uzemi u uvedenych kultur nasledujicim zplsobem:

- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa;

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek ur€eny k plnéni funkci lesa;

- Z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni funkci lesa;

- z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, pozemek ur¢eny k pInéni funkci lesa;

- z pozemku ur¢enych k pInéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu.

Posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi — bude provedeno v pfipadé podlimitniho zaméru v souladu
se zakonem 100/2001 Sb., v platném znéni.



C URBANISTICKA KONCEPCE VC. URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI  PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj dvou hlavnich sidel v feSeném zemi: Ne¢ina a Skalice. Dal$i
limitovany rozvoj je navrzen pro sidlo Zebrak a dale ve vazbé na zastavbu Podedruhlic, jeZ se nachézi
ve spravnim uzemi obce Daleké Dusniky. Rozvoj predstavuje témér vyhradné nova zastavba rodinnych
dom0. Nové rozvojové lokality dopliuiji a zpevriuji stavajici strukturu zastavby jednotlivych sidel.

V Neginé je navrzeno rozsiteni stavajiciho $kolského aredlu, v Zebraku je vymezena lokalita
pro vystavbu domu s peCovatelskou sluzbou.

V Neciné je navrzeno rozsifeni stavajicich ploch pro zemédélské hospodareni.

Lokalita stavajiciho lomu Necin bude po ukonceni tézby rekultivovana v plochy pfirodni.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedine¢ny krajinny réz bude
jednoznaéné respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality,
ani zvétSovan rozsah stavajicich samot.

Dusledné bude toto uzemi chranéno pred dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace,
vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je
vtomto Uzemi nepfipustnd. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici
charakter tohoto Uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
patfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka ainformacni centra. VeSkeré tyto stavby neni moZno umistovat v plochach pfirodnich;
v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby,
zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, hygienickych
zafizeni, ekologickych a informacénich center se miZe jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni
v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach.

V nezastavéném uzemi neni mozné oplocovat pozemky, s vyjimkou ochrannych pasem vodnich
zdroju |. stupné.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost):

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

-BVAZA + BV3L3;

- BV4L.6;

- BV6P.3;

- BVHZ13;



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; (izemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmén — plochy zastavitelné a plochy prestavby:

Oznaceni ZpUsob vyuziti poznamkaDal$i podminky
BV1Z1 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV) dohoda o parcelaci
(BVAZ1+BV3Z.3)
BV 2Z.2 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV3Z.3 plochy-smiSene-obytné—bydleni venkovske (BV) dohoda o parcelaci
(BV4Z.1+BV3Z.3)
BV-4Z.6 plochy-smiSené-ebytné—bydleni venkovské (BV) dohoda o parcelaci
BV-5P.1 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV-6P.3 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV) dohoda o parcelaci
BV-72.7 plochy-smiSene-obytré—bydleni venkovské (BV)
BV 8Z.8 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV-9Z.11 plochy-smiSene-obytré—bydleni venkovské (BV)
BV10Z.12 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV-142.13 plochy-smiSene-obytné—bydleni venkovské (BV) dohoda o parcelaci
BV12Z.9 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV) regulacni plan
BV132.10 plochy-smiSene-obytné—bydleni venkovske (BV)
BV 14Z.15 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV-152.22 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV 16Z2.23 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV) dohoda o parcelaci
BV147Z.18 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV-18Z2.20 plochy-smiSene-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV19Z.19 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
Bv-202.21 plochy-smiSene-obytré—bydleni venkovské (BV)
BV 21Z.24 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
BV 22225 plochy-smiSene-obytré—bydleni venkovské (BV)
BV 23Z.26 plochy-smiSené-obytné—bydleni venkovské (BV)
s neobsazeno
s Hocbiosnnn
BV-26Z.17 plochy-smiSene-obytré—bydleni venkovske (BV)
BT slechesconsleheadouenl eralne sbovaniobianske
vybaveni vefejné (OV)
VV-2Z.14 | plochy obCanskeho vybaveni—verejne vybaveniobCanske
vybaveni — sport (OS)
el plesieaes s cleodonnn s sompidale o focnac ool 002
zemedélska a lesnicka (VZ)
e plesmeaes s cleodonnn s soapidole o Rocnac ool 002
zemeédélska a lesnicka (VZ)
2.27 bydleni venkovskeé (BV), zelef — zahrady a sady (ZZ)
Z2.28 bydleni venkovské (BV), doprava silniéni (DS)
2.29 bydleni venkovské (BV)
2.30 bydleni venkovské (BV)
231 technicka infrastruktura véeobecna (TU)
2.32 bydleni venkovskeé (BV), zelefi — zahrady a sady (ZZ)




Dopravni infrastruktura: Uzemni plan povazuje za stabilizované vedeni trasy silnice 1/18, silnice 11/102
a dalSich silnic IlI. tfidy — I11/10225 a 111/10226 feSenym spravnim uzemim. Na trase silnice 1/18 je tfeba
pocCitat s jeji postupnou upravou pro vedeni navrhové kategorie S9,5/80. Na trase soubéhu silnic 11/102
a l1/118 je v dlouhodobém horizontu tfeba pocitat s postupnou Upravou pro vedeni navrhové kategorie
S7,5/60. Na trase silnic Ill. tfidy je v dlouhodobém horizontu tfeba poditat s jejich postupnou Upravou
pro vedeni navrhové kategorie S7,5/50. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatfeni
a omezeni na prijezdnich Usecich v zastavéném Uzemi. Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je
zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit anebo névrhem novych mistnich
komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Technicka infrastruktura: VV Gzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni
co mozna nejmensich negativnich dopadi na okolni prostiedi. Z pfevazné &asti se jedna o vystavbu
podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy vétSinou sleduji souc¢asné komunikace, v novych
rozvojovych plochéch budou pfizpisobeny nové ulicni siti podle urbanisticko-architektonického névrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné
pfi jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by
nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavkd. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrZovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené (zemi se vyznaduje nadprimérnym zastoupenim les(i a vyvazenou krajinou, v niz jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou
krajinného razu.

Zelen ve volné krajiné — navrh opatieni:

e Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

e Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

e Po vysadbéach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

e Minimalizovat Upravy porostnich okraj.

e Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemkl — zahrady.

ZELEN V SiDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené
i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

e Pfi vysadbach v zastavéném Uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
dopinéné o neplvodni (okrasné) druhy.

e U v8ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.

e U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

e Rozvojové plochy (pfedevsim plochy SP a ZH) ohranicit liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon
10 m.



D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje zakladni patefni komunikacni trasy spravniho Uzemi obce — prijezdni Usek
silnice 11/102 a dalSich silnic Ill. tfidy — 111/10225 a 111/10226 a povazuje je Uzemné za dlouhodobé
stabilizované. Pfipadné upravy jejich trasy je mozné oCekdvat pouze v navaznosti na pfipadné
vyznamngjSi stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit.

Na trase silnice 11/102 je v dlouhodobém horizontu tfeba pocitat s postupnou Upravou pro vedeni
navrhové kategorie S7,5/60. Natrase silnic Ill. tfidy je vdlouhodobém horizontu tfeba pocitat
s jejich postupnou Upravou pro vedeni navrhové kategorie S7,5/50.

NAVAZUJiCi SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni silniCni trasy prochazejici spravnim Uzemim obce je pfipojena soustava mistnich a tc¢elovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektord, dale dopravni obsluhu
jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici
systém mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici
zastavby spravniho Uzemi obce za stabilizovany.

Uzemni plan vsouladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zaji$téna bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani regulacniho planu, resp. uzavieni
dohody o parcelaci; v této souvislosti bude v ramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti
navrzeno rovnéz nové komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o nasledujici
rozvojové lokality: BVA4Z.1, BV3Z.3, BV4Z.6, BV6P.3, BVHZ.13, BV6Z.23 (dohoda o parcelaci)
a BV42Z.9 (regulacni plan).

Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny kfiZovatkou
Ci sjezdy ve smyslu ustanoveni pfislusnych piedpist. Komunikaéni struktura zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby se zemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna vyhlasky MMR
CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni komunikace
zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny
bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO2 10/7/30(20) s oboustrannymi chodniky
Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 — obytné ulice
— navrhované v souladu s technickymi podminkami pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho prostoru
nejméné 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemku. Mistni komunikace budou vymezovany podle
normy CSN 73 6110.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro infrastrukturu zelezni¢ni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni Zelezni¢ni dopravy.



L,ETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb
nebo zafizeni letecké dopravy.

\[ODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVA YV KLIDU
Uzemni plan plné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenosti &i jinych
objekti se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o technickych pozadavcich
na stavby, ve které se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako
provozné neoddélitelné Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici
ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
ustanoveni pfislusnych pfedpisul.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecCujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani
pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

(}YKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvai podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho uzemi prostfedky pravidelné regionalni vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu — technicka infrastruktura.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti Uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrZzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,

vvr

spladkova, podle zakresu v grafickych pfilohdch a v navazujicich regulanich planech vétSich
rozvojovych ploch, véetné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé:

Kanalizace splaskova a Cistirna odpadnich vod v sidle Skalice.
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c) rekonstrukce:

PriibéZné rekonstrukce stavajicich inZzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V' uzemnim planu je na z&kladé urbanistického néavrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani
novych objektt v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stavajici
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni Gzemi vétSich rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupit projektové dokumentace (regulacnich planu, Uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti riznych druhl. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni -
bud trasy v (izemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribé&hu a ochrannym resp.
bezpe€nostnim pasmum pfizpusobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni tzemi preloZit. Konkrétni
zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéj$i dokumentace pro pfedmétné lokality
na zakladé technicko-ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpUsob vyuZiti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredo¢eského kraje

Program rozvoje vodovod( a kanalizaci StfedoCeského kraje byl vypracovan vr. 2004 se zménami
v dalSich letech. Textova ¢ast odpovida udajim o stavu a navrhiim v dobé jeho zpracovani. Problematika
vodniho hospodafstvi je v porovnani s PRVK tzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

ZASOBOVANi voDOU

V névrhu Uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych
lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na rozvody ve stavajici zastavbé obce a v dalSich
menSich sidlech, kde je vodovod zaveden. Plochy mimo ekonomicky efektivni dosah stavajicich
vodovod( budou vodou zasobovany z vlastnich zdroji. Planovany vodovod smérem k obci Obory je
zakreslen podle UAP. Variantou je jin trasa od vodojemu Negin, vedena jiznim smérem v blizkosti sidla
Strupina, ktera prozatim neni pozemkové stabilizovana.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci
do COV. Zasadné nebudou u novych domil povolovany septiky s prepadem. Pro odvadéni a likvidaci
splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby pfipadné vyhledové vystavby splaskové
kanalizace budou u novych objektil zfizovany bud akumula&ni Zumpy k vyvazeni do COV nebo takova
Cistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni viady €. 61/2003
Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné
zneCisténi vod. Jednotnd kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustnd. Zakladnim pfedpokladem
pro odvadéni desStovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi
zustanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v uzemi nesmi za desté dochazet
ke zhorSeni pratokovych pomérd v toku. PFi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych
lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje
a posileni distribuce nejsou navrZena Zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
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zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici v blizkosti nékterych
lokalit, viadit novou trafostanici. V rozvojovych plochach bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych
oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi
pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.

ZASOBOVANIi TEPLEM A PLYNEM

Plyn zatim v obci zaveden neni. Vzhledem k rozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératell
(vétSinou obyvatelstvo) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Navrh vytapéni je proto
orientovan na kombinaci vyuziti riznych jinych druht energii — vyhledové budou topenisté na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroju energie —
elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dieva
apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich
(dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt v maximélni mife uzivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozSifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich
linek budou FeSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektld postupné po vypracovani
podrobnych investiCnich zamérQ, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.
Navrh uzemniho planu povazuje stavajici obéanské vybaveni za plo$né stabilizované, navrzen
je limitovany rozvoj stavajiciho Skolniho arealu v Neciné (nova stavba télocvicny) a nova rozvojova lokalita
v Zebraku (d0im s pecovatelskou sluzbou).
Lze predpokladat Ze v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni, uréenych pro vefejné
vybaveni, dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejnad prostranstvi sidla v feSeném (zemi a klade diraz
na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard Uzemi.

V rdmci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci névrhu zadani regulaénich pland
jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych
urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
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PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sou¢asné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soudasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Pfedeviim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot uzemi, kterymi jsou pfedev§im (kromé terénu) hojnost rozptylené
krajinné zeleng, lesnich porostl a remizu.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuii na jiz zastavéné
(zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvafeni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové
plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pidy a aby nedoslo ke kolizim
ve vyuzivani krajiny a nebyl naru$en hodnotny krajinny raz feseného Gzemi. Uzemni plan vymezuje
plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném tzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuziti — viz
kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

= plochy lesni

= plochy pfirodni

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (izemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedogeského kraje vymezeny prvky USES. Vychodni &ast obce
v k. (. Zebrak u Ne¢ina a k. G. Lipiny se nachazi v ochranné zoné nadregionalniho biokoridoru K60. Jizni
Gésti feSeného Uzemi prochazi nadregionalni biokoridor NK 60 Stéchovice — Hlubokéa obora. Centralni
Casti uzemi obce prochazi dva regionalni biokoridory — RK 1215 a RK 282. Pfi vychodni hranici k. U.
Skalice u DobfiSe lezi regionalni biocentrum RB 1390 Pod klackama. Déle je na uzemi obce vymezeno
16 lokalnich biocenter (jedno ve fazi navrhu), ktera jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stfedoceského kraje. N&které prvky USES
jsou upraveny ve snaze o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plsobeni
biocenter a biokoridor(i na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd byly
vyuzity plochy s vys$Sim stupném ekologické stability.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spole¢enstva coz v daném Gizemi jsou prevazné lesni porosty
— bikové a/nebo jedlové doubravy (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

- pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuZiti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
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- podminéné:

e pouze ve vyjime&nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafské zafizeni, COV
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability), které jsou
v rozporu s funkci t&chto ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy tokU, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:

- pfipustné:

e soucasné vyuziti

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce sougasnych ploch USES:

e Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pii co nejmen$im zasahu a naru$eni
funkCnosti biokoridoru;

- nepfipustné :

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, Upravy
toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo innosti
podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing oviem zachovava soutasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkdno dostateCnou siti cest, v krajiné nejsou zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Soucgasnou prostupnost zdejsi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovuijici. V ramci dal§iho rozvoje uzemi
je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pldy a dali ruSeni polnich cest. Je téz zapotiebi
zachovat vefejny priichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.

Pro propustnost krajiny je :

- pfipustné:

soucasné vyuziti;

omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;

realizace cyklostezek;
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- podminéné:
e pouze ve vyjimeénych pfipadech omezeni pfistupnosti do voIné krajiny, pfipadné zruseni cest
pouze s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;
- nepfipustné:
e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
e ruSeni cest bez nahradniho feseni.

VODNI REZIM

Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenCnich _a_akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Elenité krajiny, ti. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l a niv_a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,
c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pasu a prikop,
e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti azemi dle Gzemniho planu nezvy3uje erozni ohroZeni pid v Gzemi. Naopak vymezeni USES
a zvySeni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozZeni pozemka.

Pro omezeni eroze krajiny je :
- pfipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
e zakladani porostl krajinné zelené;
e Clenéni velkych celki zemédélské pudy;
- nepfipustné:
e dalSi scelovani pozemkl orné pudy;
e likvidace ¢&i poSkozovani porostl krajinné zelené;
e zvySovani podilu orné pudy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostd);
e poskozovani bfehovych porost a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spo€ivd mimo jiné v zachovéani
volnych prostor v Gdolnich nivach vodnich tokd pro povodfiové rozlivy, revitalizace vodnich tok
a zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. \Vlyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt téz
tvorba mensich vodnich nadrzi pfirodniho charakteru a realizace USES.
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OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamnejsim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY

Resené izemi (jak je vySe uvedeno) je krajinaisky velmi cennym tzemim. Zdej$i hodnotna a zajimava
krajina mé silné predpoklady pro rekreacni a turistické vyuziti tzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim uzemi, pfedevS§im menSich sidel na uzemi mésta.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi v severni Casti katastrélniho uzemi NeCin se nachazi bilancované vyhradni loZisko
a dobyvaci prostor sou¢asné povrchové téZby Necin (€. 3041700; zula pro kamenickou vyrobu).

V/ feSeném Uzemi se nachazi lokalné poddolované uzemi (Lipiny).

Navrh Uzemniho planu se nepfedpoklada dalsi plochy vyuZiti pro téZebni innosti.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI s URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN| ROZMEZI
VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

SPOLECNE PODMINKY

Koridory

Je vymezen koridor technické infrastruktury CNU.1 - Koridor E24 - pro dvojité vedeni 400 kV Milin —
Chodov. Vyuziti tohoto koridoru je nadfazeno plocham s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

V tomto koridoru Ize umistovat sité technické infrastruktury — nadzemni el. vedeni a dalSi vyvolané stavby
technické infrastruktury souvisejici: pfitom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti krajiny
pro pésSi a minimalizaci zasahu do krajiny a do zastavéného tzemi. V tomto koridoru je déle nepfipustné
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provadét zmény v Uzemi a povolovat stavby, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci stavby DI nebo TI.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené tzemi Uzemniho planu Negin je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy - stabilizované plochy
a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti
a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné, plochy pfestavbové) jsou uvedeny pfipadné dopliujici
podminky.

PLOCHY SMISENE-OBYTNEBYDLENI (§84 vyhlasky & 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOGCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENIVENKOVSKE (BV)BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 l0zek), zafizeni
vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter
uzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 35% (pro parcely o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro parcely o velikosti 2.001 m2az 3.000
m?2), resp. 10% (pro parcely o velikosti 3.001 m2a vétsi); max. podlaznost objektu: 2 nadzemni podlazi;
max. vySka nadzemnich objektu: 10,0 metrt od prdmérné hladiny terénu v pudorysu objektu; min. velikost
parcely: 1.000 m?; v zastavéném Uzemi jsou pfipustény vyjimky z uvedenych prostorovych regulativi
podle aktualni situace (s vyjimkou max. podlaznosti); minimalni $ifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemku); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV4Z.1 — doplfujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — spole¢né
s lokalitou BV3.

V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude dolozen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.

Lokalita BV:2Z.2 — doplriujici podminky:

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci.

Lokalita BV:3Z.3 — doplfiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — spole¢né
s lokalitou BV1.

V rdmci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb v lokalité bude dolozen vliv hluku z navazujici stavajici
plochy pro zemédélské hospodareni na navrzené stavby pro bydleni.

Lokalita BV4Z.6 — dopliiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci, resp. v té Casti lokality, ve které parcelace jesté
nebyla provedena, bude parcelace realizovana obdobné podle jiz provedené parcelace.

Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).
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V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV6P.3 — doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Lokalita BVZZ.7 — doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi vychodnim, pfipadné jiznim okraji lokality.
Lokalita BV8Z.8 — dopliujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi zapadnim, pfipadné jiznim okraji lokality.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV9Z.11 — doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV40Z.12 — doplriujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV44Z.13 — dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno uzavrenim dohody o parcelaci.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Minimalni velikost parcely: 3.500 m2.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV42Z.9 — doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost).
V ramci regulacniho planu bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimaini rozloze 1.000 m2.
Lokalitaje-uréenapro-vystavbu-maximalné-4-rodinnych-domt.Minimalni velikost parcel se stanovuje na
3 000 m2.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Rozvoj lokality bude respektovat lokalni USES; plochy lokalniho biokoridoru jsou nezastavitelné.
V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude dolozen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV43Z.10 — doplriujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita BV44Z.15 — doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace po obvodu lokality.
Rozvoj lokality bude respektovat lokalni USES.
Lokalita BV46Z.23 — doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno uzavrenim dohody o parcelaci.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Minimalni velikost parcely: 2.000 m2.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV49Z2.19 — doplfiujici podminky:
Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV:20Z.21 — doplriujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi zapadnim, severnim, nebo vychodnim okraji
lokality.
V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude dolozen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV:24Z.24 — doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi severnim okraji lokality.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV:22Z.25 — doplriujici podminky:
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Jihovychodni ¢ast lokality je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu, severozapadni ¢ast lokality je urcena
pro vystavbu staveb, souvisejicich s bydlenim, které se nachazi v pfilehlém zastavéném Uzemi.
Lokalita BV:23Z.26 — doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 2 rodinnych dom.
Lokalita BV:26Z.17 — doplriujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu 2 rodinnych dom(. Bude respektovana stavajici trafostanice a jeji
ochranné pasmo.
Lokalita Z.27 — doplfiujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita Z.28 — dopliujici podminky:
V ploSe bude navrzeno umisténi distribuéni trafostanice, ktera bude slouzit pro napajeni rodinnych domd
v této lokalité. V této ploSe bude prokazano neprekroéeni hlukovych limitd z této trafostanice.
Lokalita Z.29 — doplfiujici podminky:
Sdélovaci kabel bude bud respektovan, nebo bude navrzena jeho prelozka.
Lokalita Z.30 — dopliujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu. Konkrétni vzdalenost od okraje lesa bude stanovena
v tomto pfipadé dle aktualniho stavu porostu pfi konkrétnim feSeni umisténi dané stavby.
Lokalita Z.32 — dopliujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu 2 rodinnych domd. ZpUsob oploceni musi umoznit odtok srazek z plochy
(nezhor$eni oproti sou¢asnému stavu).

V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude dolozen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(—VEREJNE VYBAVEN{(VV)OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
(ov)

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luzek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 40%; max. podlaznost objektd: 2 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objekt(: 10,0 m
od primérmé hladiny terénu v pldorysu objektu; minimalni Sifka uli¢niho prostoru bude 8,0 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemku); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita V\V4P.2 — doplriujici podminky:

Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 100%; max. podlaznost objektd:
4 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m od primérmé hladiny terénu v pldorysu
objektu.

Lokalita VV2Z.14 — dopliujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu domu s pe€ovatelskou sluzbou.

Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).

V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pozemni dopravy (silnice Il, tfidy) na navrzenou
zastavbu v lokalité.
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PLOGHY OBGANSKEHO VYBAVENI—SPORT A REKREAGE {SR)OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
(0S)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy. Podminkou
Jje, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter uzemi.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 10%; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY REKREACE (§5 vyhlasky ¢. 431/20142-501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY REKREAGE —INDIVIDUALNIREKREACGE (IR)REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni funkéni vyuZiti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.
Pripustné funkcni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych

rostlin.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu S hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter tzemi a nesmi nijak
SniZovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 35%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi; minimalni Sifka uli¢niho prostoru bude 8,0 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemk; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI—V'YROBA PRUMYSLOVA-(VP)VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, obchod a sluzby v$eho druhu,
plochy a zafizeni pro skladovani, zafizeni pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani
a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii,
telekomunikace).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 50%; minimalni zastoupeni zelené na parcele: 10%; max. vySka nadzemnich objektd: 12 m
od prdmérmé hladiny terénu v pudorysu objektu; minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemk; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI— ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)VYROBA ZEMEDELSKA
A LESNICKA (VZ)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravkd pro zemédélstvi, manipulacni plochy, stavby a zafizeni
pro provoz a Udrzbu, veterinarni zafizeni.
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Pripustné funkéni vyuziti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot -
vzdy v souvislosti s hlavnim funk¢nim vyuZitim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 1.000
m2 hrubé podlazni plochy) — vzdy v souvislosti s hlavnim funkénim vyuzitim; objekty a stavby pro bydleni
spravce zafizeni, bude-li prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem,
a zOstanou-li zachovany pozadavky na pohodu bydleni. Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici
charakter uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 50%; minimalni zastoupeni zelené na parcele: 10%; max. vy$ka nadzemnich objektl: 10 m
od primérné hladiny terénu v pldorysu objektu; minimalni $itka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemk; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita ZH1Z.4 — dopliujici podminky:

Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 25%.
Lokalita ZH2Z.5 — dopliujici podminky:
Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 25%.
V konkrétnich schvalovacich fizenich konkrétnich staveb v lokalité bude dolozen vliv hluku z navrzenych
provozU v pfipadé provozu s hlukovou zatézi na stavajici navazujici obytnou zastavbu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (89 vyhlasky 6. 501/2006 Sb., v platném znéni)

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pozemnich komunikaci v8ech kategorii véetné chodniku,
parkovist a parkovacich stani, zastavek autobusu.

Pripustné funkéni vyuziti: verejna prostranstvi, doprovodna zeleft komunikaci (aleje apod.),
verejna a ochranna zelen, stavby pro dopravni a technickou vybavenost, technické prvky ochrany pred
negativnimi vlivy (zemni valy, stény).

Podminéné pfipustné funkCni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Gi
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY-TECHNICKE INFRASTRUKTURY{(T)HTECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, z&sobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektd: 6 m od prdmérmé hladiny terénu v pidorysu objektu
(vyjimku Ize pfipustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako
stozaroveé, nebo podzemni.

Lokalita F14Z.16 — doplriujici podminky:

Ochranné pasmo COV nebude zasahovat do zastavénych pripadné zastavitelnych ploch.

21



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOGHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI{PVP)VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuiziti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu;
soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkcni vyuZiti: méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkcnim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZELENE (§7a Vyhlasky &. 501/2006 Sb.. v platném znéni)

PLOGCHYVEREJNYCH PROSTRANSTVI— VEREJNA ZELEN(VZ)ZELEN VSEOBECNA (ZU)

Hlavni funkéni vyuziti: zdmérné zaloZené, pfipadné zamérné dotvofené plochy zelené,
pfipadné plochy hrbitovu.

Pripustné funkéni vyuziti: mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

ZAHRADY A SADY (ZZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejné bézné nepfistupné zelené (zejména
zahrad a sadu), slouzici prevazné k pobytovym a péstitelskym tcéellim.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.), péSi komunikace.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., v platném znéni)
PLOCHY-VODN{A VODOHOSPODARSKE (PV}VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: USES; stavby a zafizeni pro provoz a iidrzbu dané plochy; technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektramny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
vodnich a vodohospodafskych umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(, a dale takova
technicka opatreni a stavby, ktera zlepSi podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu —
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. — V tomto pfipadé Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se muze
jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana
v jinych funk&né odpovidajicich plochach.

22



Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostu, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metru Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOGHY ZEMEDELSKE (PZ)ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pudni fond (ZPF).

Pripustné funkéni vyuziti: USES .

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy -
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter
Uzemi a nesmi nijak sniZzovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi; dopravni
a technicka infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
zemédélskych umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerosti, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, ktera zlepsi podminku jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra. — V tomto pfipadé Ize umistovat Ize pouze nezbytné liniové
stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zeméd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize jednat
pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych
funk¢éné odpovidajicich plochach.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy)
i dalSi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach zemédélskych
neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).

PLOCHY LESNI (§15 vyhlésky & 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY-LESNI{PL)LESNI VSEOBECN (LU)

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy —
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter
Uzemi a nesmi nijak sniZzovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tuzemi; dopravni
a technicka infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
lesnich umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, ktera zlepSi podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. — V tomto pfipadé Ize umistovat Ize pouze nezbytné liniové stavby
a stavby, zafizeni a jiné opatreni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize jednat pouze
o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.

Prostorové usporadani: v plochach lesnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradniku,
nebo dfevénych bradel).
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PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhlésky ¢ 501/2006 Sb., v platném znéni)

PLOGHY PRIRODNL(PP)PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné funkéni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelt na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
pfirodnich umistovat stavby, zafizeni a jin& opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd,
nebo dievénych bradel).

Lokalita PP1K.1 — doplriujici podminky:

Jedna se o stavajici povrchovy lom (bilancované vyhradni loZisko a dobyvaci prostor) — lokalita
stavajiciho lomu Necin bude po ukonceni tézby rekultivovana v plochy pfirodni.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésné stavby jsou zndzornény v grafické Casti uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésnou stavbu:

VPS - T#4Z.31 - COV Skalice a kanalizace

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Vefejné prospéSna opatfeni jsou znazornéna v grafické Casti Uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé$na opatteni (VPO):

VPO-E1 RB 1390 - Pod Klackama
VPO-E2 RK 282 — Marhelovka — Pod Klackama
VPO-E3 RK 1215 - Pod Klackama — RK 1214
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpegnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM, VCi
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO _ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospé$na opatreni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §
50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzagni opatfeni.

J  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI _MOZNEHO BUDOUCIHO _VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Stanovuji se nasledujici uzemni rezervy: R.1,R.2, R.3aR.4, R.5.
VSechny jsou vymezeny pro obytnou zastavbu (plochy BV — bydleni venkovské) pro mozné vyuziti
v pfipadé, Ze dojde k zastavéni navazuijicich zastavitelnych ploch (pfip. k zastavéni z vétsi éasti).

K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI
OZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU
O PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (viz vyznageni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni (zemi),

ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci:
-BWAZA + BV3Z.3 (spoleCné);
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- BV4L.6;
- BV6P.3;
- BVHZ13;

Soucasti dohody o parcelaci musi byt i stanoveni etapizace postupného rozvoje tzemi.

L

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM ~ UZEMNi  STUDIE, __STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM  REGULACNIHO  PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY
C. 9, STANOVENi, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu-{ra-zadest):

- BW22.9.

Pro tento requlaai plan se stanovuije lhita vydani do 31.12.2030.

ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV12Z.9

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gizemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)

VYMEZENi RESENEHO UZEMi
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Katastralni tzemi Necin.
Lokalita B\42Z.9 (oznaéeni dle Uzemniho planu Negin).
Resené (zemi regulaéniho planu (lokalita BV42Z.9) je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho
planu NeCin — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi. V ¢asti requlacniho planu, ktery je vymezen v uzemni
rezervé, musi byt tato funkéné napojena na plochu Z.9, napf. jako dalSi etapa rozvoje.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resene uzem| Je v Uzemnlm pIanu Necm urceno Jako plochy sm|sene obytne bydleni venkovské.
esen 4 -+ malne 4 , mi:V_ploSe je stanovena

mlnlmalm vellkost parcel 3 000 m2.

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Negin — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi,, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 1.000 m2.

Regulaéni pldn vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeného uzemi tak, aby feSené uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak zhlediska vazby
na zastavéné uzemi obce a logické trasy dopravni a technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V' regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Nova uli¢ni sit bude navazovat na uli¢ni sit zastavéneho uzemi a bude vychazet z historické
cestni sité v uzemi; minimalni $ifka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku).

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky, urcujici
regulacni stavebni Cary, vyskové limity zastavby, maximaini moznou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemkl, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobnéjSi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limitu zastavby, resp. podlaznosti bude sledovana zasada névaznosti na
pfevladajici vySkovou Uroven v sousednim zastavéném uzemi a zasada respektovani charakteristické
stavajici struktury obce a krajinného razu.

Nové vystavba v lokalité bude respektovat minimalni odstup 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Regulacni plan navrhne takovy zplsob zastavby, ktery bude respektovat stavajici pfirodni podminky
a krajinny raz feSeného Uzemi i pfilehlého nezastavitelného uzemi a charakter navazujiciho zastavéného
uzemi. Soucasti regulacniho planu budou zékresy do fotografii, dokumentujici zapojeni nové zastavby
do stavajiciho prostfedi.

Veskeré stavajici cenné pfirodni prvky (zejména stavajici skupiny zelené) budou jednoznacné
respektovany a vyuZzity v prostorovém uspofadani rozvoje lokality. Bude respektovan lokalni biokoridor
prochéazejici plochou.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné

pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Gzemi mimo hranice feSeného
uzemi — ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.
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Regulaéni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné preloZky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE
Asanace nejsou v feseném Uzemi regulacniho planu predpokladany.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI
A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pfedpisu nevyplyvaji na feSené tzemi regulacniho planu
dalSi zvlastni poZadavky, s vyjimkou nasledujiciho:

- navrhem regulacniho planu bude v Casti lokality nachazejici se v blizkosti silnice II. tfidy
zohlednéna podminka vlivu hluku z pozemni dopravy na navrzené stavby pro bydleni;

- v pfipadé feSeni nové trafostanice bude feSen vliv hluku z trafostanice na navrZené stavby
pro bydleni.

i)  VYCET UZEMNiICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulaéni plan nenahradi zadné uzemni rozhodnuti.

j  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V FeSeném Uzemi regulaéniho planu se nenachézi zadnéa evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostfedi
podle zvla$tniho pravniho predpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' prubéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen poZadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

)  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Pfilohy €. 11 Vyhlasky

¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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u)

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti,
téZ s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych vymezenim,
vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst.1 katastralniho zékona,

vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuje,

druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliCni a stavebni Cary, vzdalenost stavby
od hranic pozemkU a sousednich staveb, ptdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kotami
v grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuZiti uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky poZarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plédn nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poctu listt regulacniho planu a poCtu vykresu grafické Casti.

Graficka Cast (méfitko 1: 1 000):

a)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z névrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokalitu B\42Z.9 bude stanovena v rdmci zpracovani pfislusného regulacniho planu
(viz kapitola M); etapizace rozvoje pro lokality BV4Z.1, BV3Z.3, BV4Z.6, BV6P.3, BV41Z.13 a BV46Z2.23
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bude stanovena v ramci uzavieni dohody o parcelaci (viz kapitola K); pro zbytek feSeného Uzemi neni
tfeba stanovovat poradi zmén.

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani pofadi; zdvazna je etapizace stanovena
uvnitf jednotlivych lokalit (viz kapitola K a kapitola M).
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O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,-PRO

KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU

b4 14 L4

e o oA = RO R A S

r

- JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor jen
autorizovany architekt, nejsou tizemnim planem stanoveny.

P

UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh Uzemniho planu Necin sestava z textové asti a z Casti grafické.

T IOMMOO WX

P

N
0

P

Cast textova ma celkem 27 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Udaje o Gizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

O -

Viykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:106 000
Hlavni vykres 1:5000
Hlavni vykres — technicka infrastruktura 1:5000
Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5610 000
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