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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti uzemniho planu Necin — Vykres zékladniho Clenéni uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31.8.2015).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Reené (zemi Uzemniho planu je vymezeno spravnim Gzemim obce Negin, které je tvoreno
katastralnim Uzemim Lipiny, katastralnim uzemim NecCin, katastralnim Uzemim Skalice u DobfiSe a
katastralnim Uzemim Zebrak u NecCina.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrzeni kvality pivodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedineného charakteru volné krajiny; logické
dopInéni a zahusténi stavajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami,
vychézejicimi z historického prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi; duslednéd ochrana volné
krajiny, v niZz nebudou vznikat nové samoty, Ci nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny
pouze v rozsahu zastavéného Uzemi ve stavu ke dni 31.10.2013).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plodné stabilizované a
vyhovujici, dojde pouze k rozsifeni Skolniho arealu v Ne€iné.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a naroku nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelim feseného Uzemi. Uzemni plan vymezuje lokalitu pro vystavbu Gistimy odpadnich vod v
katastralnim Uzemi Skalice u DobriSe.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panelli je mozné pouze na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochach
obc¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostiedi,
jez je obklopuije; pfi rozvoji sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi.

Bez nutnosti zmény uzemniho planu - po projednani dle platnych pravnich pfedpist — Ize ménit
vyuziti Uzemi nasledujicim zplsobem: plochy zemédélské na plochy lesni nebo na plochy vodni a
vodohospodarské, plochy lesni na plochy zemédélské nebo na plochy vodni a vodohospodarské,
plochy vodni a vodohospodarské na plochy zemédélské nebo na plochy lesni.

Bez nutnosti zmény uzemniho planu Ize - po projednani dle platnych pravnich pfedpist — ménit
mimo zastavitelné Uzemi vyuziti Gzemi u uvedenych kultur nasledujicim zpisobem:

- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pinéni funkci lesa;

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek ur€eny k pInéni funkci lesa;

- Z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek ureny k pInéni funkci lesa;

- z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, pozemek ur¢eny k pInéni funkci lesa;

- z pozemkU ur€enych k pInéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu.

Posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi — bude provedeno v pfipadé podlimitniho zdméru v
souladu se zakonem 100 /2001 Sb., v platném znéni.



C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sideini zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj dvou hlavnich sidel v feeném zemi: Ne¢ina a Skalice. Dal$i
limitovany rozvoj je navrzen pro sidlo Zebrak a déle ve vazbé na zastavbu Podedruhlic, jeZ se nachazi
ve spravnim Uzemi obce Daleké Du$niky. Rozvoj predstavuje téméf vyhradné nova zastavba rodinnych
domd. Nové rozvojové lokality doplriuji a zpevriuji stavajici strukturu zastavby jednotlivych sidel.

V Neginé je navrzeno rozsiteni stavajiciho kolského arealu, v Zebraku je vymezena lokalita
pro vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou.

V Neciné je navrzeno rozSifeni stavajicich ploch pro zemédélské hospodareni.

Lokalita stavajiciho lomu Necin bude po ukonceni téZby rekultivovana v plochy pfirodni.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedine¢ny krajinny réz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném uzemi nebudou zaklddany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot.

Dusledné bude toto uzemi chranéno pred dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace,
vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elekiraren a vétrnych elektraren je v
tomto uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici
charakter tohoto Gzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
patfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach pfirodnich; v
plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby,
zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, hygienickych
zafizeni, ekologickych a informaénich center se muze jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v
nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajich plochach.

V' nezastavéném Uzemi neni moZné oplocovat pozemky, s vyjimkou ochrannych pasem
vodnich zdroju I. stupné.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

-BV12.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v zemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

-BV1+BV3;

- BV4;

- BVG;

- BV11;

- BV16.



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy
zmeén - plochy zastavitelné a plochy prestavby:

zpUsob vyuziti poznamka
BV1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (BV1+BV3)
BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (BV1+BV3)
BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 8 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 11 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 12 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan
BV 13 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 15 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 16 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 18 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 20 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 22 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 23 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 24 neobsazeno
BV 25 neobsazeno
BV 26 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
VV 1 plochy ob¢anského vybaveni — vefejné vybaveni
VV 2 plochy ob¢anského vybaveni — vefejné vybaveni
ZH1 plochy vyroby a skladovani — zemédélské hospodareni
ZH 2 plochy vyroby a skladovani — zemédélské hospodareni
TI1 plochy technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan povazuje za stabilizované vedeni trasy silnice 1/18, silnice 11/102
a dalSich silnic IIl. tfidy - [11/10225 a [11/10226 feSenym spravnim uzemim. Na trase silnice 1/18 je tfeba
pocitat s jeji postupnou upravou pro vedeni ndvrhové kategorie S9,5/80. Na trase soubéhu silnic 11/102
a 1l/118 je v dlouhodobém horizontu tfeba po€itat s postupnou Upravou pro vedeni navrhové kategorie
S7,5/60. Na trase silnic Il tfidy je v dlouhodobém horizontu tfeba pocitat s jejich postupnou Upravou
pro vedeni navrhové kategorie S7,5/50. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatteni
a omezeni na prijezdnich Usecich v zastavéném Uzemi. Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je
zajisténa bud prostrednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich
komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Technicka infrastruktura: V uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadl na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o
vystavbu podzemnich inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy vétSinou sleduji soucasné komunikace,



vnovych rozvojovych plochdch budou pfizpisobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby. Pokud jde vyjime¢né o névrh nadzemniho zafizeni technického
vybaveni, je nezbytné pfi jednani sjeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o
takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavki. Z
hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat
zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera feSi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni
technickeé infrastruktury.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené Uzemi se vyznaduje nadprimémym zastoupenim lesii a vyvazenou krajinou, v niz jsou
technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Jedna se o krajinu s
vysokou hodnotou krajinného razu.

Zelen ve volné krajiné - navrh opatreni:

e Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

e Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

e Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

e Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

e Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZzadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

e P¥i vysadbach v zastavéném Uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplivodni (okrasné) druhy.

e U v8ech rozvojovych ploch dodrzovat minimaini zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.

e U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

¢ Rozvojové plochy (pfedevsim plochy SP a ZH) ohranicit liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon
10m.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporfadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje zakladni patefni komunikaéni trasy spravniho Gzemi obce — prijezdni Usek
silnice 11/102 a dalSich silnic III. tfidy - 111/10225 a 11/10226 a povazuje je uzemné za dlouhodobé



stabilizované. Pfipadné upravy jejich trasy je mozné ocekavat pouze v navaznosti na pfipadné
vyznamnegj$i stavebni pociny v Gzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit.

Na trase soubéhu silnic 11/102 a 11/118 je v dlouhodobém horizontu tfeba pocitat s postupnou
upravou pro vedeni navrhové kategorie S7,5/60. Na trase silnic lll. tfidy je v dlouhodobém horizontu
tfeba pocitat s jejich postupnou Upravou pro vedeni navrhové kategorie S7,5/50.

NAVAZUJiCi SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na pateini silniCni trasy prochazejici spravnim Uzemim obce je pfipojena soustava mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektorl, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkd. Uzemni plan
povazuje stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a
obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi obce za stabilizovany.

Uzemni plan vsouladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové pociny.
Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud' prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklddad vypracovani regulacniho planu, resp.
uzavieni dohody o parcelaci; v této souvislosti bude v ramci SirSich urbanistickych a komunikacnich
souvislosti navrzeno rovnéz nové komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o
nasledujici rozvojové lokality: BV1, BV3, BV4, BV6, BV11, BV16 (dohoda o parcelaci) a BV12
(regulacni plan).

Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny kfiZzovatkou Ci
sjezdy ve smyslu ustanoveni pfisludnych pfedpisu. Komunikaéni struktura zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude feSena v rdmci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna vyhlasky MMR
CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Navrhované mistni komunikace
za;jistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny
bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO2 10/7/30(20) s oboustrannymi
chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho
prostoru nejméné 8,0 metrl mezi hranicemi protilehlych pozemk(. Mistni komunikace budou
vymezovany podle normy CSN 73 6110.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu zelezni¢ni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni zelezni¢ni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAV KLIDU
Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti i
jinych objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby, ve které se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se feSi jako souCast



stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu ustanoveni pfislusnych predpisu.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlaSky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvaFi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho Uzemi prostfedky pravidelné regionalni vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusSného funkéniho vyuziti uzemi, nové investice
doplujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové :

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
napojené v nejbliz8ich mistech na stavajici dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody, kanalizace
spladkova, podle zékresu v grafickych pfilohdch a v navazujicich regulanich planech vétSich

rozvojovych ploch, v€etné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.
b) nové investice ve stavajici zastavhé :
Kanalizace splaskova a Cistirna odpadnich vod v sidle Skalice.
c) rekonstrukce :
PriibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Gzemnim planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrZzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitini tzemi vétSich rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupiu projektové dokumentace (regulaCnich pland, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud
trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp.
bezpeénostnim pasmum pfizplsobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni tzemi preloZit. Konkrétni



zpusob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpGsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménami
v dalSich letech. Textova &ast odpovida Udajum o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani.
Problematika vodniho hospodafstvi je v porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

ZASOBOVANi vODOU

V' navrhu uzemniho planu je na zéakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moZnost
zasobovani novych objektd v plochach vymezenych kzastavbé. V navrhu zasobovani vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na rozvody ve stavajici zastavbé obce a v
dalSich menSich sidlech, kde je vodovod zaveden. Plochy mimo ekonomicky efektivni dosah stavajicich
vodovodu budou vodou zasobovany z vlastnich zdroji. Planovany vodovod smérem k obci Obory je
zakreslen podle UAP. Variantou je jina trasa od vodojemu Negin, vedena jiznim smérem v blizkosti
sidla Strupina, ktera prozatim neni pozemkové stabilizovana.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci do
nejblizsich stavajicich nebo planovanych stok splaskového kanalizaéniho systému obce a dale do COV.
Zasadné nebudou u novych domd povolovany septiky s pfepadem. Pro odvadéni a likvidaci
spladkovych vod z navrhovych ploch v zadsadé plati, Ze do doby pfipadné vyhledové vystavby splaskové
kanalizace budou u novych objekt zfizovany bud akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV nebo takova
Cistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni viady C.
61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty
pfipustného stupné znecisténi vod. Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Zakladnim
pfedpokladem pro odvadéni deStovych vod je podminka, ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za
desté dochéazet ke zhorSeni prutokovych pomérl v toku. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych
rozvojovych lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlII

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena Zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici v blizkosti nékterych
lokalit, vradit novou trafostanici. V rozvojovych plochach bude zfizena nova kabelova sit NN.
V nékterych oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky
na zajisténi pfikonu budou projednény s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni.
ViyhlaSend ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji
respektovana.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn zatim v obci zaveden neni. Vzhledem k rozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératell
(vétSinou obyvatelstvo) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Navrh vytapéni je proto
orientovan na kombinaci vyuZiti rznych jinych druhl energii - vyhledové budou topenisté na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie -
elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dfeva



apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve speciélnich ekologickych kotlich
(dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru tzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit' elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. PoZzadavky na zajisténi dalSich telefonnich
linek budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zadmér(, svyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh uzemniho pléanu povazuje stavajici obCanské vybaveni za plosné stabilizované, navrzen
je limitovany rozvoj stavajicino Skolniho areélu v NeCiné (nova stavba télocviCny) a nova rozvojova
lokalita v Zebraku (ddm s pecovatelskou sluzbou).
Lze pfedpokladat Ze v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni, urenych pro vefejné
vybaveni, dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporfadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feseném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard Gzemi.

V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci navrhu zadani regulaénich pland
jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych
urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sou¢asné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava soucasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Predeviim se jedna o
zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu) hojnost
rozptylené krajinné zelené, lesnich porostl a remizd.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz
zastavéné (izemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim
planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych
nevhodnych dominant v uzemi.

Uzemni plan Fesi vyuziti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedo$lo



ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narugen hodnotny krajinny raz feseného Gzemi. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské

plochy lesni

plochy pfirodni

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V zemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedogeského kraje vymezeny prvky USES. Vychodni ¢ast obce
v k.. Zebrak u Netina a k.U. Lipiny se nachazi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru K60.
Centralni Casti uzemi obce prochazi dva regionalni biokoridory — RK 1215 a RK 282. Pfi vychodni
hranici k.u. Skalice u DobfiSe lezi regionalni biocentrum RB 1390 Pod klackama. Déle je na uzemi obce
vymezeno 16 lokalnich biocenter (jedno ve fazi néavrhu), ktera jsou propojena biokoridory lokalniho
vyznamu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stfedoteského kraje. Nékteré prvky
USES jsou upraveny ve snaze o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd byly
vyuZity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability.

Cilovym stavem prvki USES jsou piirozena spolegenstva coz v daném (izemi jsou pievazné
lesni porosty - bikové a/nebo jedlové doubravy (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-
Quercetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:

e soucCasné vyuziti;

e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;
- podminéné:
e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,

COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra;
- nepripustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tuzemi zafazeného do USES (zmeéna druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkEnost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;



Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:
- pfipustné:

e soucasné vyuziti

e vyuZiti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organisml odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zmeénou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;

e Reuvitalizace vodnich toku je Zadouci.
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné :

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing ovsem zachovava soucasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkano dostateCnou siti cest, vkrajiné nejsou Zadné vyznamnégjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Souc€asnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho
rozvoje Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pidy a dalsi ruSeni polnich cest. Je
téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.

Pro propustnost krajiny je :
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;

e omezeni provozu motorovych vozidel po uéelovych zemeédélskych cestach;
e pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uprav;
e realizace cyklostezek;

- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest
pouze s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;
- nepripustné:
e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
e ruSeni cest bez nahradniho feSeni.



PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle Gzemniho planu nezvy3uje erozni ohroZeni pid v Gzemi. Naopak vymezeni USES a
zvySeni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozeni pozemk.

Pro omezeni eroze krajiny je :
- pfipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
e zakladani porostl krajinné zelené;
e Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepfipustné:
e dalSi scelovani pozemkl orné pudy;
likvidace i poSkozovani porosty krajinné zelené;
zvySovani podilu orné pldy (zorfovani existujicich ploch travnich porostd);
poskozovani bfehovych porostl a nevhodné Upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani a pod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v tdolnich nivach vodnich tok( pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajin€. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi mize byt téz
tvorba mensich vodnich nadrzi pfirodniho charakteru a realizace USES.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace izemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Resené (zemi (jak je vyse uvedeno) je krajinafsky velmi cennym Gzemim. Zdejsi hodnotna a zajimava
krajina ma silné predpoklady pro rekreacni a turistické vyuZiti uzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim uzemi, pfedevS§im mensich sidel na uzemi mésta.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi v severni Casti katastralniho Gzemi Necin se nachazi bilancované vyhradni loZisko a
dobyvaci prostor sou¢asné povrchové tézby Necin (€. 3041700; Zula pro kamenickou vyrobu).

V feSeném Uzemi se nachazi lokalné poddolované Uzemi (Lipiny).

Navrh Uzemniho plénu se nepfedpoklada dalsi plochy vyuziti pro tézebni ¢innosti.



F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud
je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatrfeni pro tcely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi Uzemniho planu Negin je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZziti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné, plochy pfestavbové) jsou uvedeny pfipadné dopliujici
podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN| VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek), zafizeni
vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi nijak naruit stavajici
charakter iizemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 35% (pro parcely o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro parcely o velikosti 2.001 m2 az
3.000 m2), resp. 10% (pro parcely o velikosti 3.001 m2 a vétsi); max. podlaznost objektl: 2 nadzemni
podlazi; max. vySka nadzemnich objektu: 10,0 metrl od primémé hladiny terénu v pidorysu objektu;
min. velikost parcely: 1.000 m2; v zastavéném Uzemi jsou pfipustény vyjimky z uvedenych prostorovych
regulativil podle aktudlni situace (s vyjimkou max. podlaznosti); minimélni Sifka uli¢niho prostoru bude
8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk(); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemkKu.

Lokalita BV1 - dopliiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci —
spole¢né s lokalitou BV3.

V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZzen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.

Lokalita BV2 - dopliiujici podminky:

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci.

Lokalita BV3 - doplfiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci —
spole¢né s lokalitou BV1.



V rdmci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb v lokalité bude dolozen vliv hluku z navazujici stavajici
plochy pro zemédélské hospodareni na navrzené stavby pro bydleni.
Lokalita BV4 - doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci, resp. v té &asti lokality, ve které parcelace jesté
nebyla provedena, bude parcelace realizovana obdobné podle jiz provedené parcelace.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZzen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV6 - doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Lokalita BV7 - doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi vychodnim, pfipadné jiznim okraji lokality.
Lokalita BV8 - dopliiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi zapadnim, pfipadné jiznim okraji lokality.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV9 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV10 - dopliiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV11 - dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Minimalini velikost parcely: 3.500 m2.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV12 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost).
V ramci regula¢niho planu bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 1.000 m2.
Lokalita je urena pro vystavbu maximalné 4 rodinnych doma.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Rozvoj lokality bude respektovat lokalni USES; plochy lokalniho biokoridoru jsou nezastavitelné.
V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZzen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV13 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 1 rodinného domu.
Lokalita BV14 - doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace po obvodu lokality.
Rozvoj lokality bude respektovat lokalni USES.
Lokalita BV16 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Minimalni velikost parcely: 2.000 m2.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV19 - doplfiujici podminky:
Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV20 - doplriujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi zapadnim, severnim, nebo vychodnim okraji
lokality.



V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZzen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.
Lokalita BV21 - doplfiujici podminky:
Rodinné domy budou umistény podél komunikace pfi severnim okraji lokality.
Nova vystavba v lokalité bude respektovat rezim za hranici 50 metr(i od hranice lesa (PUPFL).
Lokalita BV22 - doplfiujici podminky:
Jihovychodni Cast lokality je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu, severozapadni Cast lokality je
urena pro vystavbu staveb, souvisejicich s bydlenim, které se nachazi v pfilehlém zastavéném tzemi.
Lokalita BV23 - doplfiujici podminky:
Lokalita je uréena pro vystavbu 2 rodinnych dom.
Lokalita BV26 - doplriujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu 2 rodinnych dom.
V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude doloZzen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pfilehlych komunikaci.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (WV)

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pripustné funkcéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luzek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 150 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 40%; max. podlaznost objektd: 2 nadzemni podlazi; max. vy$ka nadzemnich objektd: 10,0 m
od primérné hladiny terénu v pudorysu objektu; minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemku); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita VV1 - dopliujici podminky:

Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 100%; max. podlaznost
objekt: 4 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich objektl: 12,0 m od primémé hladiny terénu v
pudorysu objektu.

Lokalita VV2 - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu domu s peCovatelskou sluzbou.

Nova vystavba v lokalité bude respektovat reZim za hranici 50 metrd od hranice lesa (PUPFL).

V' konkrétnich schvalovacich fizenich bude dolozen vliv z navrhovanych trafostanic na navrhované
bydleni a stavajici navazujici zastavbu a vliv hluku z pozemni dopravy (silnice Il, tfidy) na navrzenou
zastavbu v lokalité.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkcni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutnd pro provoz plochy.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter
tuzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.



Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 10%; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY REKREACE (§5 Viyhlasky 431/ 2012 Sh., v platném znéni)

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuZiti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu S hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter tzemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 35%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi; minimaini Sifka uliCniho prostoru bude 8,0 m
(mezi hranicemi protilehlych pozemk; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhlésky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA PRUMYSLOVA (VP)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, obchod a sluzby v§eho
druhu, plochy a zafizeni pro skladovani, zafizeni pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni technické infrastruktury (zésobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, z&sobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 50%; miniméalni zastoupeni zelené na parcele: 10%; max. vy$ka nadzemnich objektd: 12 m
od primérné hladiny terénu v pldorysu objektu; minimalni $itka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravkii pro zemédélstvi, manipulacni plochy, stavby a
zarizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot —
vzdy v souvislosti s hlavnim funkénim vyuZitim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 1.000
m?2 hrubé podlazni plochy) — vzdy v souvislosti s hlavnim funkénim vyuzitim; objekty a stavby pro
bydleni spravce zafizeni, bude-li prokazan soulad s poZadavky pravnich pfedpisi na ochranu zdravi
pfed hlukem, a zUstanou-li zachovany pozadavky na pohodu bydleni. Podminkou je, Ze nesmi narusit
stavayjici charakter uzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 50%; miniméalni zastoupeni zelené na parcele: 10%; max. vy$ka nadzemnich objektd: 10 m



od prumérné hladiny terénu v pidorysu objektu; minimalni $itka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemk; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.
Lokalita ZH1 - dopliujici podminky:
Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 25%.
Lokalita ZH2 - dopliujici podminky:
Max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 25%.
V' konkrétnich schvalovacich fizenich konkrétnich staveb v lokalité bude doloZzen vliv hluku z
navrzenych provozl v pfipadé provozl s hlukovou zatézi na stavajici navazujici obytnou zastavbu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkcéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektl: 6 m od prdméré hladiny terénu v pidorysu objektu
(vyjimku lze pfipustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny
pouze jako stozarove, nebo podzemni.

Lokalita TI1 - dopliujici podminky:

Ochranné pasmo COV nebude zasahovat do zastavénych piipadné zastavitelnych ploch.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Vlyhlasky 501/ 2006 Sh., v platném znéni)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu;
soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkcni vyuZiti: méstsky mobiliaF.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN (VZ)

Hlavni funkéni vyuziti: zamérné zaloZené, pfipadné zameérmé dotvofené plochy zelené, pfipadné
plochy hibitov(.

Pripustné funkeni vyuZiti: mobiliar.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.



PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (§13 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: USES; stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy;
technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
vodnich a vodohospodarskych umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€Zbu nerostd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, ktera zlep$i podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu — hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. — V tomto pfipadé Ize umistovat pouze
nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny
se muze jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt
umistovana v jinych funkéné odpovidajich plochach.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tokl bude respektovan min. 6 metrt Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toki (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pudni fond (ZPF).

Pripustné funkéni vyuziti: USES .

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy -
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi;
dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elekirarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
zemédélskych umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, ktera zlepSi podminku jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. - V tomto pfipadé Ize umistovat Ize pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize
jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v
jinych funkéné odpovidajich plochach.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy) i
dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v plochéch
zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradniki, nebo dfevénych bradel).

PLOCHY LESNI (§15 Viyhiasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)
PLOCHY LESNi (PL)

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa (PUPFL).
Pripustné funkéni vyuziti: USES.



Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy -
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi;
dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elekirarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov. Zejména nelze v plochach
lesnich umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerost(, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, ktera zlepSi podminku jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. - V tomto pfipadé Ize umistovat Ize pouze nezbytné liniové stavby a
stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize jednat pouze o
stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajich plochach.

Prostorové usporadani: v plochach lesnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd,
nebo dfevénych bradel).

PLOCHY PRIRODNI (§16 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY PRIRODNI (PP)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné funkéni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura — podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelt na stfechach budov. Zejména nelze v plochéch
pfirodnich umistovat stavby, zafizeni ajina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkl, adale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou
ohradnik(, nebo dfevénych bradel).

Lokalita PP1 - dopliujici podminky:

Jedna se o stavajici povrchovy lom (bilancované vyhradni loZisko a dobyvaci prostor) — lokalita
stavajiciho lomu Necin bude po ukonceni téZby rekultivovana v plochy pfirodni.

G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésné stavby jsou znézornény v grafické Casti uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.



Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésnou stavbu:

VPS - TI1 - COV Skalice a kanalizace

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Vefejné prospésna opatfeni jsou znazornéna v grafické €asti Uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatteni (VPO):

VPO-E1 RB 1390 - Pod Klackama
VPO-E2 RK 282 - Marhelovka — Pod Klackama
VPO-E3 RK 1215 - Pod Klackama — RK 1214

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich Eisel pozemk(, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich tdaji podle §5 odst.1
katastralniho zékona

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opateni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridort dzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.



K VYMEZEN| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi), ve
kterych je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

- BV1 + BV3 (spolecné);

- BV4;

- BVG;

- BV11;

- BV16.
Soucasti dohody o parcelaci musi byt i stanoveni etapizace postupného rozvoje Uzemi.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho plénu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhlasky ¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
requlacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni piiméfené Ihity pro jeho vydani)

Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Viykresu zakladniho ¢lenéni tzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):
-BV12.

ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV12

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.



a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Gzemi Necin.

Lokalita BV12 (oznageni dle Uzemniho planu Negin).

Resené Uzemi reguladniho planu (lokalita BV12) je vyznageno v grafické &asti Uzemniho planu
Necin - Vykres z&kladniho €lenéni Gzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Negin uréeno jako plochy smigené obytné — bydleni venkovské.

Resené Uzemi je uréeno pro umisténi maximalné 4 rodinnych domd.

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Negin — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefl, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

Regulacni plan vymezi vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 1.000 m2.

Regulaéni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeného uzemi tak, aby feSené Uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné uzemi obce a logickeé trasy dopravni a technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulac¢nim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Nova ulicni sit bude navazovat na ulini sit zastavéného uzemi a bude vychézet z
historické cestni sité v Uzemi; minimalni Sitka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemka).

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urcujici
regulaéni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moZnou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemkl, minimélni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limitl zastavby, resp. podlaznosti bude sledovana zasada navaznosti
na prevladajici vySkovou Uroven vsousednim zastavéném uzemi a zasada respektovani
charakteristické stavajici struktury obce a krajinného razu.

Nové vystavba v lokalité bude respektovat minimalni odstup 50 metr( od hranice lesa (PUPFL).

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Regulacni plan navrhne takovy zplisob zastavby, ktery bude respektovat stavajici pfirodni podminky a
krajinny raz feSeného Uzemi i pfilehlého nezastavitelného Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného
uzemi. Soucasti regulacniho planu budou zékresy do fotografii, dokumentujici zapojeni nové zastavby
do stavajiciho prostfedi.

Veskeré stavajici cenné pfirodni prvky (zejména stavajici skupiny zelené) budou jednoznacné
respektovany a vyuZity v prostorovém usporadani rozvoje lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.



f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE
Asanace nejsou v feSeném Uzemi regulacniho planu predpokladany.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladi a ze zviastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dalsi zvlastni pozadavky, s vyjimkou nasledujiciho:

- navrhem regulacniho planu bude v Casti lokality nachazejici se v blizkosti silnice Il. tfidy
zohlednéna podminka vlivu hluku z pozemni dopravy na navrzené stavby pro bydleni;

- v pfipadé feSeni nové trafostanice bude fesen vliv hluku z trafostanoce na navrzené stavby pro
bydleni.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulacni plan nenahradi zadné uzemni rozhodnuti.

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvla$tniho pravniho predpisu neni pfedpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

)  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.
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vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobnépodminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich &isel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho zékona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a Gcel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verfejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk{ a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na Uzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

Udaje o poétu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

a)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verfejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li UCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z névrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokalitu BV12 bude stanovena v ramci zpracovani pfislusného regulacniho planu
(viz kapitola M); etapizace rozvoje pro lokality BV1, BV3, BV4, BV6, BV11 a BV16 bude stanovena



v ramci uzavieni dohody o parcelaci (viz kapitola K); pro zbytek feSeného Uzemi neni tfeba stanovovat
pofadi zmén.

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani pofadi; zdvazné je etapizace stanovena
uvnitf jednotlivych lokalit (viz kapitola K a kapitola M).

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, nejsou tzemnim planem stanoveny.

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické césti

Navrh Gzemniho planu Necin sestava z textové Casti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 29 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P Udaje o tzemnim planu
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Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zékladniho Clenéni tzemi 1:5000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI

A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce NeCin rozhodlo na svém zasedani ze dne 5.4.2012 usnesenim ¢. 2/2012 pod
pism. f) o pofizeni Uzemniho planu. Obec Ne€in pozadala o pofizeni Uzemniho planu dne 24.5.2012
Méstsky urad DobfiS, odbor vystavby. Pofizovatel zpracoval, ve spolupraci s uréenym zastupitelem
(Ing. Josefem Kaiserem), navrh zadani uzemniho planu v €ervnu 2012. Oznameni o projednavani
navrhu zadani Uzemniho planu bylo podle, § 47 zakona €. 183/2006 Sb., vyvéseno po dobu 30 dni na
Ufedni desce Méstského ufadu Dobfis (18.6.2012 — 19.7.2012) a na ufedni desce Obecniho Ufadu
Necin (18.6.2012 - 19.7.2012). V dobé vyvéSeni oznameni projedndvani navrhu zadani uzemniho
planu byl tento navrh k nahlédnuti na Méstském ufadu Dobfis, odboru vystavby a Obecnim Ufadu Necin
a kazdy mohl uplatnit své pfipominky.

Navrh zadani Uzemniho planu byl zaslan obci Necin, dotéenym organim, sousednim obcim a
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje — odboru regionalniho rozvoje (dale jen ,Krajsky ufad®). Navrh
byl doruCen 15.6.2012 - 21.6.2012). Do 30 dn( ode dne doru¢eni mohly dotéené organy uplatnit své
pozadavky na obsah Uzemniho planu, sousedni obce mohly uplatnit své podnéty. Na zakladé
pozadavkl, podnétl a pfipominek bylo zadani uzemniho planu upraveno a predloZzeno zastupitelstvu
obce Neéin ke schvaleni. Zastupitelstvo obce schvalilo zadani Gzemniho planu na svém zasedani dne
16.8.2012 usnesenim €. 5/2012 pod pism. €).

Navrh uzemniho planu Necin v listopadu 2013 zpracovala spoleénost IVAN PLICKA Studio s.r.o.,
Ing. arch. Ivan Plicka (autorizovany architekt). Spolecné jednani o navrhu bylo svolano na 19.12.2013.
Oznameni o konani spolecného jednani bylo zaslano dotéenym organiim, Krajskému Ufadu, sousednim
obcim a obci Necin. Ve Ihaté 30 dnl ode dne spole¢ného jednani mohli dotéené organy a Krajsky urad
uplatnit sva stanoviska, sousedni obce své pfipominky. Oznameni o konani spole¢ného jednani vCetné
navrhu Uzemniho planu bylo doruCeno vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach Méstského Uradu
Dobfi$ (27.11.2013 - 13.1.2014) a Obecniho Gfadu Necin (29.11.2013 — 15.1.2014). 30 dni od doruéeni
vefejné vyhlasky (tedy 45 dni od vyvéSeni) mohl kazdy uplatnit pisemné své pfipominky. Po uplynuti
této Ihaty doplnil pofizovatel navrh Gzemniho planu o kopie do$lych stanovisek a pfipominek a vyzval
Krajsky Urad, aby uplatnil své stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky ufad posoudil
pfedlozené dokumenty a vydal dne 26.2.2014 stanovisko pod €. 38787/2014/KUSK, ve kterém
neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu. Dne 27.1.2014 vyvolal
pofizovatel dohodovaci schizku knavrhu Uzemniho planu vzhledem krozdilnému pohledu na
stanovisko dotCeného organu Méstského Ufadu Dobfi§, odboru Zivotniho prostiedi (stanovisko €.j.
MDOB 127/2014/Kof ze dne 17.1.2014) za Ucasti obce Necin (Ing. Josef Kaiser), pofizovatele (Ing.
Bohumil Zbiral a Bc. Radim Weber) a dotéeného organu (Ing. Josef BeniSek). Na z&kladé této schizky
nedoslo ke shodé mezi pofizovatelem a dotéenym organem a proto pofizovatel pozadal dne 3.3.2014 o
feSeni rozporu Krajsky Ufad. Dne 5.5.2014 zpracoval Krajsky Ufad zpravu o prubéhu feSeni rozporu
(€.j. 71367/2014/KUSK) v némz se pfiklonil k pozadavku vécné a mistné pfislusného dotteného organu
a navrhl stanovisko respektovat. Zafazenim dotéenych ploch by navrh tzemniho planu nebyl v souladu
s pravnimi pfedpisy. 25.7.2014 obdrZel pofizovatel usneseni o zruSeni pfedchozi zpravy o pribéhu
feSeni rozporu a véc vraci k feSeni Méstskému ufadu Dobfi$, dle odlvodnéni je pfislusnym k feSeni
rozporu tajemnik Méstského Ufadu Dobfi§. Na zakladé tohoto usneseni poZadal pofizovatel dne
7.8.2014 tajemnici Méstského ufadu DobfiS (Ing. Bohumilu Budkovou) o feSeni rozporu. 6.10.2014
obdrzel pofizovatel sdéleni tajemnice, Ze nelze postupovat podle ustanoveni Spravniho fadu o feeni
rozporu a je potfeba postupovat dle stavebniho zakona. Stavebni zakon v § 53 odst. 4 pism. d) uklada



pofizovateli pfezkoumat soulad navrhu Uzemniho plédnu se stanovisky dotéenych organd, jinak
pfedklada navrh na jeho zamitnuti. Pro vydani je nutné respektovat stanovisko dotéeného organu.
Zpracovatel upravil navrh pro vefejné projednani v dubnu 2015.

Pofizovatel oznamil zahajeni fizeni o Uzemnim planu a konani vefejného projednani jednotlivé
dotCenym organim, Krajskému ufadu a sousednim obcim (29.4.2015 - 9.5.2015) a vefejnou vyhlaskou
véetné navrhu Uzemniho planu na Urednich deskach Méstského ufadu Dobfis (30.4.2015 — 18.6.2015)
a Obecniho Ufadu Necin (5.5.2015 - 8.6.2015). Vefejné projednani se konalo 18.6.2015 od 18:00 na
obecnim uradu Necin. V ozndmeni bylo upozornéni, Ze nejpozdéji do 7 dnid od dne vefejného
projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
namitky s odlvodnénim (podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona). Dotfené organy mohly uplatnit do 7
dnid od dne vefejného projednani své stanovisko k ménénym ¢astem navrhu Gzemniho planu od
spolecného jednani.

Pofizovatel vramci fizeni o uUzemnim planu (vefejné projednani) obdrzel stanoviska nékterych
dotéenych organ(i, obdrzel pét (5) namitek a zadnou (0) pfipominku. Pofizovatel spolu s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti 0 namitkach a vyhodnoceni
pfipominek, které zaslal dotéenym organim a Krajskému Ufadu s vyzvou k uplatnéni stanoviska
ktomuto navrhu rozhodnuti a vyhodnoceni pfipominek ze dne 22.7.2015 pod ¢,
MDOB/19531/2015/Web (doruceno 22.7.2015 — 27.7.2015). Na z&kladé této vyzvy byla pofizovateli
dorucena tfi (3) stanoviska dotéenych organ(, pokud dotéeny organ neuplatni stanovisko, ma se za to,
Ze s navrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnocenim pfipominek souhlasi (§ 53 odst. 1 stavebniho
zakona). Pofizovatel upravil navrh rozhodnuti podle stanovisek dotéenych organi. Na zakladé
vefejného projednani nedoslo k podstatné Upravé navrhu a k opakovanému vefejnému projednani.
Pofizovatel zpracoval navrh na vydani Uzemniho planu opatfenim obecné povahy s jeho odlvodnénim
a predlozil jej zastupitelstvu obce Necin ke schvaleni.

B SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Pro Gzemni plan Negin vyplyvaiji z Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 929, ze dne 20. 7. 2009; ve znéni po 1. aktualizaci, 04/2015) republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto republikové priority jsou obsazené v Politice
uzemniho rozvoje v kapitole 2.2:
14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...”

Uzemni plan Negin navrhuje takovy rozvoj zastavby obce a zasady pro budouci uspofadani
krajiny, které jsou v souladu s ochranou, respektovanim a dalSim rozvojem pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot uzemi — jedna se zejména o ochranu charakteristického utvareni struktury obce a
ochranu stavajicich kvalit volné krajiny, v niz se obec Necin rozklada.
16) ,Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Pfi fFeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.*

Uzemni plan Negin pfi stanoveni zakladnich principt mozného dal$iho rozvoje Fe$eného Uzemi
obsahuje zé&sady ochrany v8ech sloZek Zivotniho prostfedi, véetné Uzemniho systému ekologické



stability. Uzemni plan ddsledné& chrani kvalitni krajinné prostiedi celého fe$eného Gizemi. Uzemni plan
Necin stanovuje nutnost etapizace rozvoje hlavnich rozvojovych lokalit tak, aby nedo$lo k jejich
nahodnému naplfiovani, spojenému s degradaci kvality stavajici struktury obce i charakteru ji
obklopujici krajiny.

22) ,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).”

Uzemni plan predpoklada dal$i rozumny rozvoj rekreacnich aktivit v Gzemi - dusledné bude

feSené Uzemi chranéno pred dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace, vyuzivajici cyklistické
a turistické trasy. Uzemni plan nepredpoklada rozvoj rekreaéni zastavby (rekreacnich chat).
23) ,Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné."

Dosud nerealizované inzenyrské sité jsou navrzeny v soubéhu a (pokud to konkrétni situace
umoznuje) mimo silniéni a pomocné silnicni pozemky.

Uzemné& planovaci dokumentace kraje: O vydani Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011; Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly
vydany dne 7. 2. 2012. Z této Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro Uzemni plan Negin
zadné zvlastni pozadavky.

Uzemni plan Nedin vymezuje v souladu se ZUR Stfedoceského kraje soucasti regionalniho
USES jako vefejné prospé$na opatfeni; jedna se o regionalni biocentrum RC 1390 a regionalni
biokoridory RK 282 a RK 1215.

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Negin byl zpracovan v souladu s cily a tkoly Uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebni zakon).

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — tfi pilife udrZitelného rozvoje: ekologicky,
ekonomicky a socialni.

Uzemni plan Ne&in napliuje pozadavek na soulad scili zemniho planovani vytvofenim
komplexniho nézoru na urbanistické feSeni spravniho Gzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti, upfesnénim podminek pro vyuZiti jednotlivych
rozvojovych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim
podminek pro ochranu nezastavitelného Uzemi a cenného krajinného razu feSeného Uzemi.



Uzemni plan Negin vytvaii predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu viech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na pééi o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Negin naplfiuje tkoly Gizemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, Zze v procesu
zpracovani proveéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni
zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi, Ze stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v (zemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctl na zmény v izemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Neéin je zpracovan v souladu se zakonem ¢&.183/2006Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- VyhldSkou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci
dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Nein je v souladu s pozadavky zvlatnich pravnich predpisu.

Uzemni plan Neéin respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany na
Uzemni plan:

A. Ochrana Uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni: Ve spravnim Gzemi
obce nejsou na vodnich tocich stanovena zaplavova uzemi Qs, Qzo, Q100, ani aktivni zéna zaplavového
tzemi. Uzemni plan nenavrhuje rozvojové lokality pfi vodnich tocich.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce NecCin se zony havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalostii Obec nema zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu“. V souasné dobé Ize ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit domovnimi sklepy. V rdmci Uzemniho planu neni nutno dle
aktualnich pozadavk( vyclefiovat plochy pro budovani novych Ukrytd civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodny objekt se navrhuje:
obecni Ufad a budova mistni Skoly.



E. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Ufadu, pfipadné budova mistni $koly.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpe€nych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: Na
uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych U¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

H. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlejSim znehodnoceni
vodnich zdroju vodovodu by bylo moZné zajistit ndhradni zasobovani ze zdroju na Uzemi obce,
cisternami a balenou vodou. Zasobovani pozari vodou bude zajisténo z vodnich ploch na uzemi obce.
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii
by muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi

Uzemni plan Negin je zpracovan v souladu s fadné uplatnénymi stanovisky dotéenych organti. Veskeré
pozadavky, vyplyvajici z téchto stanovisek, byly zapracovany do feSeni tizemniho planu.

Béhem pofizovani vznikl rozpor mezi pofizovatelem a dotCenym organem. Méstsky ufad Dobfis,
odbor Zivotniho prostfedi nesouhlasil s vymezenim ploch BV 24 a BV 25 a v souvislosti stim
nedoporucil vymezit jako novou zastavitelnou plochu pozemek 250/23 a 250/43 v k.U. Lipiny. K tomu
vydal stanovisko €. MDOB/127/2014/Kof ze dne 17.1.2014. Dne 27.1.2014 svolal pofizovatel
dohodovaci schlizku zainteresovanych uUfad( a pokusil se o dohodu. Pofizovatel argumentoval
ustanovenim z Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR) o ,zachovani razu jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice”, ovem plné respektoval dalsi odstavec PUR o ,zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy a minimalizace jeji fragmentace®. Vzhledem k tomu, Ze nebylo
mozné posoudit previadajici zajem zaméru dle republikovych priorit PUR a dotteny organ trval na svém
stanovisku, poZadal pofizovatel o feSeni rozporu Krajsky Ufad (3.3.2015). Jako pfilohy Zadosti bylo
zaslano stanovisko dotfeného organu, protokol z dohodovaci schizky a navrh Gzemniho planu
v elektronické podobé (CD). Krajsky Ufad posoudil zaslané dokumenty a 5.5.2015 zaslal pofizovateli
zpravu o feSeni rozporu, kde konstatoval, Ze ,na zakladé uvedeného je rozpor vyreSen tak, ze
zafazeni novych zastavitelnych ploch - lokalit BV24 a BV25 do navrhu UP Neéin neni v souladu
s pravnimi predpisy.“ Dne 24.7.2015 vydal Krajsky ufad usneseni o zru$eni plivodni zpravy o pribéhu
feSeni rozporu z dGvodu nepfislusnosti k jeho feSeni a vratil véc k feSeni Méstskému ufadu Dobfis, kdy
pfislusSnym pro feSeni rozporu je tajemnik ufadu. Pofizovatel na zakladé vySe uvedeného pozadal o
feSeni rozporu tajemnici Méstského Ufadu (7.8.2015), jako pfilohy zadosti pfedal navrh Uzemniho planu
(CD), stanovisko dotéeného organu, protokol z dohodovaci schiizky, zpravu o pribéhu feSeni rozporu a
usneseni o jejim zrudeni. 6.10.2015 obdrzel pofizovatel sdéleni, ze , v daném pfipadé nelze
postupovat dle Spravniho fadu, ale podle Stavebniho zakona“, tedy respektovat stanovisko
dotCeného organu.



F ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

S ohledem na charakter fe$eného Uzemi Uzemniho planu Negin a vzhledem k tomu, Ze se v tomto
feSeném Uzemi nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast, nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, a z tohoto dlvodu nebylo vypracovano vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu Neéin na udrzitelny rozvoj Gizemi.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

DotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani nepozadoval vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho
planu na zivotni prostfedi a vylou€il vyznamny vliv na oblasti NATURA 2000. Stanovisko krajského
ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

H SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

|  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Resené Gzemi Uzemniho planu Nedin — spravni Gzemi obce Nedin — sestava ze &ty katastralnich
Uzemi: katastralniho Uzemi Lipiny, katastralniho uzemi Nec€in, katastrélniho uzemi Skalice u DobfiSe a
katastralniho Gzemi Zebrak u Neéina; v t&chto katastralnich Uzemich se nachézeji sidla Bélohrad,
Jablonce, Lipiny, Negin, Skalice, Strupina, Vaje&nik a Zebrak.

Spravni Uzemi obce lezi ve Stfednim Povltavi, v pomémné dramatické geomorfologické situaci,
jez urcuje specificky charakter jednotlivych sidel i volné krajiny, ve které se tato sidla rozkladaji;
primérna nadmorska vyska spravniho Uzemi je cca 440 m.n.m..

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky, ani pamatkové
chranéna Uzemi; v celém spravnim Uzemi obce je vysoka pravdépodobnost archeologickych nalezi a
nachazi se zde lokality |. a II. kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy.



ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

V feSeném Uzemi jsou jiz dnes vytvofeny dobré zakladni podminky pro vyvazeny vztah rozvoje uzemi,
kvalitnich Zivotnich podminek a sociélnich podminek, tedy podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

Uzemni plan respektuje véechny stavajici pfirodni hodnoty v feSeném Gizemi. Nové rozvojové
lokality jsou navrZeny tak, ze funkcné, plosné, urbanisticky i strukturainé navazuiji na stavajici zastavéné
uzemi.

Z hlediska civilizacnich hodnot Uzemni plan vymezuje nové plochy rozvoje tak, aby hospodamé
vyuzivaly stavajiciho vybaveni Gzemi technickou, dopravni a obCanskou infrastrukturou.

Z hlediska kulturnich hodnot Uzemi uzemni plén respektuje a zachovava jedinec¢nosti uzemi a
jeho Casti, zachovava stavajici urbanistickou strukturu a kompozici jednotlivych Casti zastavéného
uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z potfeby dusledné obnovy a udrzeni kvality plvodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel, nachazejicich se v feSeném uzemi jedineéného
charakteru volné krajiny v feSeném Gzemi. Uzemni plan navrhuje logické doplnéni stavajici struktury
zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami, vychézejicimi z historického prostorového a
funkéniho uspofadani feSeného Uzemi. Volna krajina, obklopujici jednotliva sidla, bude disledné
chranéna.

Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj dvou hlavnich sidel v fe§eném Gzemi: Ne¢ina a Skalice.
Dal$i limitovany rozvoj je navrzen pro sidlo Zebrak a dale ve vazbé na zastavbu Podedruhlic, jez se
nachazi ve spravnim uzemi obce Daleké Dusniky. Rozvoj pfedstavuje témér vyhradné nova zastavba
rodinnych domd. Nové rozvojové lokality doplfiuji a zpevriuji stavajici strukturu zastavby jednotlivych
sidel.

Lipiny

Svym charakterem spiSe roztrousena zastavba je doplnéna na Ctyfech mistech novymi rozvojovymi
lokalitami - jedna se 0 omezené doplnéni stavajici zastavby, pfipadné navazani na stavajici zastavbu a
jeji rozvolnény charakter (rozvojové lokalita BV13). Pouze v pfipadé rozvojové lokality BV12 se jedné o
plosné relativné rozlehlou lokalitu, ktera je vSak ur€ena pouze pro zastavbu maximalné Ctyfmi
izolovanymi rodinnymi domy a pro kterou musi byt pofizen regulacni plan, vzhledem k citlivému
kontextu lokality.

Necin

V' NeCiné navrhuje uzemni plan celkem osm rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych domi
(rozvojové lokality BV1 az BV6), které jednak pokraduji v jiz zapoCatych rozvojovych zamérech,
zalozenych byvalym Uzemnim planem (rozvojové lokality BV1, BV2, BV3, BV4), jednak doplfiuji a
zpevnuji strukturu stavajici zastavby.

Uzemni plan také navrhuje rozsifeni stavajiciho $kolniho arealu v centru obce — navrzena
rozvojova plocha bude vyuzita pro vystavbu nového objektu télocvicny.

Stavajici plochy zemédélského hospodareni pfi jiznim okraji stavajici zastavby obce jsou
uzemnim planem doplnény o pfipadnou moznost dalSiho rozvoje zemédélského hospodafeni
(rozvojové lokality ZH1 a ZH2). Obdobné je — v kontaktu se zastavbou Podedruhlic, nachazejicich se v
sousednim spravnim Uzemi obce Daleké Dusniky — vymezena rozvojova lokalita BV14 pro vystavbu
rodinnych dom0. Mensi rozvojové lokality jesté doplruji stavajici spiSe roztrousenou zastavbu jizné od
sidla (rozvojoveé lokality BV22 a BV23).

Zapadné od sidla Skalice je navrzena lokalita pro vybudovani nové Eistirny odpadnich vod
(rozvojova lokality TI1).



Skalice

Ve vlastnim sidle Skalice je navrzeno celkem sedm rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych domi -
tyto lokality vychazeji ze zamérl, obsazenych v plvodnim Gzemnim planu a logicky doplfiuji stavajici
strukturu sidla (rozvojové lokality BV15 az BV21, BV26).

Zebrak
Stavajici struktura zastavby je doplnéna dvéma malymi lokalitami (pro vystavbu jediného rodinného
domu) a jednou lokalitou vétsi, jez bude vyuZita pro spiSe extenzivni, charakteru sidla odpovidajici,
zastavbu rodinnych domd.

PFi vychodnim okraji stavajici zastavby je navrZena rozvojova lokalita pro uvazovanou vystavbu
domu s pecovatelskou sluzbou.

Lokalita stavajiciho lomu Necin bude po ukonceni téZby rekultivovana v plochy pfirodni.

Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineCny krajinny réz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan
rozsah stavajicich samot. Disledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je
kratkodoba rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a
vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury
nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka ainformacni centra. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v
plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerosti, pro ochranu pfirody
a krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mize jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajich plochach.

V/ nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Pro potfeby tohoto Uzemniho planu je hrubou uZitnou plochou objektu minén soucet hrubych uZitnych
ploch jednotlivych podlaZi; hruba uzitna plocha jednotlivého podlazi je plocha, vymezena vnéjSim
obrysem tohoto podlaZi (t. zn. plocha véetné konstrukci, komunikaci, ...).

BILANCE

V' nasledujici tabulce je uvedena informativni bilance jednotlivych ploch zmén dle uzemniho planu
Necin; kapacity jsou uvedeny v poctu rodinnych domd, pfipadné ve velikosti hrubé podlazni plochy u
nebytovych funkci.

Je tfeba zdlraznit, Ze se jedna skutecné o bilanci maximalné dosazitelnych kapacit, ktera
vychazi z hypotetického pfedpokladu maximalniho vyuziti regulativi pro jednotlivé lokality; Ize divodné
pfedpokladat, Ze skutecné kapacity budou nizsi a pfedevsim rozlozené v Case — pfedevsim v dusledku
etapizace, stanovené v ramci regulacniho plédnu a zejména dohod o parcelaci, které se budou tykat
nejrozlehlejSich rozvojovych lokalit.

Celkova kapacita maximalniho vyuziti rozvojovych lokalit pro bydleni je 85 rodinnych domdu; z
toho v Neciné 40 rodinnych domdi, ve Skalici 23 rodinné domy, v Zebraku 5 rodinnych dom(, ve vazbé



na Podedruhlice (spravni Gzemi obce Daleké Dusniky) 10 rodinnych domu a roztrousené ve spravnim
Uzemi obce zbyvajicich 7 rodinnych domd.

lokalita plocha lokality kapacita poznamka
(dle KN) m2
BV 1 14 266 6 RD
BV 2 5 565 3RD
BV 3 6 602 3RD
BV 4 12 348 10 RD
BV 5 1626 1RD
BV 6 11 585 9RD
BV7 7417 4RD
BV 8 7 359 4RD
BV 9 1217 1RD
BV 10 2192 1RD
BV 11 11 824 3RD
BV 12 38 290 4RD
BV 13 5673 1RD
BV 14 11 554 10 RD
BV 15 1600 1RD
BV 16 11 628 5RD
BV 17 1295 1RD
BV 18 1361 1RD
BV 19 8510 8 RD
BV 20 6 888 4RD
BV 21 4 054 3RD
BV 22 1600 1RD
BV 23 3 055 2RD
BV 24 vypusténo
BV 25 vypusténo
BV 26 3220 2RD
V1 1074 dostavba Skoly - télocviéna
VV 2 14 842 50 l0zek dim s pecovatelskou sluzbou
ZH1 8132 2.000 m? HPP
ZH 2 8 602 2.000 m2 HPP
TI1 553 COV - Skalice

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA

Resené tzemi je soutasti geomorfologického celku Beneovska pahorkatina, podcelku Breznicka
pahorkatina, okrasku Milinska vrchovina. Jedna se o plochou vrchovina v povodi Vltavy, na granitoidech
stfedoCeského plutonu okrajového, blatenského a nedinského typu s télesy gaber a gabrodioritli a na
proterozoickych metabazitech jilovského pasma. Milinska vrchovina je charakterizovana silné
rozClenénym erozné denudacnim reliefem s vyraznymi hibety, suky, se skalnimi tvary zvétravani a
odnosu a hluboce zafiznutym Gdolim Vitavy a pfitoku.




ZdejSi krajina se vyznaCuje vysoce nadprumérnym zastoupenim lesa (56,69 %). Pfirodni
hodnoty krajiny jsou vysoké a dale zvySuje vy$Si zastoupeni ploch trvalych travnich porostd a dostatek
nelesni zelené.

Uzemni plan se zdmérem zachovéni a zvySeni ekologické stability krajiny a estetickych i
pFirodnich hodnot krajiny vymezuje v Gizemi prvky USES. Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude
mit za vysledek vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejSi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné puvodni pfirozené druhy dfevin,
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci. V daném tzemi se jedna o jednotky potencialni pfirozené
vegetace (dle Neuhéuslové a kol.: Mapa potenciélni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998):
36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Jedna se pfedevsim o nasledujici druhy:

dub zimni fidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus
betulus), buk (Fagus sylvatica), lipa srdéita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v fe§eném Gzemi, pfedevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni
plan zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostd, remiz, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok( a komunikaci v tzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajinarské hodnoty z&jmového Uzemi je nutng ochrana
veSkeré stavajici krajinné zelené a doplfiovani liniové zelené podél komunikaci a vodote€i. Dilezita je
ochrana vSech vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE

V ramci navrhu jsou v uzemnim planu dany plochy zelené procentem zastoupeni zelené pro plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. VeSkera stavajici sidelni zeleri je Gzemnim pldnem zachovavana a
cténa.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného rédzu na uzemi stfedoCeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StredocCesky kraj, se feSené uzemi nachazi na rozhrani oblasti krajinného razu (ObKR), a to ObKR 30
Novokninsko - Visfiovsko.

Oblast je vyrazné protazena ve sméru jihozdpad - severovychod a je tvofend pouze
BeneSovskou pahorkatinou. Krajina ma charakter ploché vrchoviny na granodioritech a
staropalezoickych horninach (kontaktné misty metamorfovanych). Silné roz¢lenény erozné denundacni
povrch je s vyraznymi strukturnimi hfbety, suky, se skalnimi tvary zvétravani a odnosu a hluboce
zafiznutymi udolimi. Povrch je €asto porusen pfi€nymi zlomy ve sméru severozapad - jihovychod.
Dominantami nadmistniho vyznamu jsou dal$i vyraznéjSi kopce — prfedevSim zminénd Necinska
besidka (508 m n.m.)

Oblast Novokninsko-Visfiovsko je na vychodé vymezena vrcholy lemujicimi vitavské udoli v
oblasti Stfedni Povltavi, na zapadé vétsSimi lesnimi celky oddélujicimi zdejSi leso-polni krajinu od krajiny
DobfiSsko-MniSska. Krajina je jemné ¢&lenéna mnozstvim levostrannych drobnych pfitoku Vitavy
vytvarejicich drobna udoli. Je zde vyvazena struktura ploch lesii a zemédélské pldy s historickymi
obcemi rGznych padoryst. Uprostfed zemédélskych ploch jsou usazeny vesnice pomérné kompaktnich
pudorysa.

Oblast Novokninsko-Visfiovsko patfi k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné. Jedna se o
podlouhlou v severo-jiznim sméru protazenou oblast, ktera neméla jednotny vyvoj, ani se nevyvijela
jednotné.

Krajina na levém bfehu Slapské nadrze se vyznaCuje mimofadné Zivotu Clenitosti terénu
Multanské a Jilovské vrchoviny s drobnou Clenitosti georeliéfu a odpovidajici drobné mozaikovitou
skladbou lesU, lesikii a remizkd. Mimofadna prostorova ¢lenitost pfinasi neobycejnou proménlivost a



rozmanitost krajinné scény, krajina se vyznaCuje vysokou diverzitou prvk( krajinné scény a vynika
estetickou atraktivnosti. Harmonicky plsobi zapojeni zastavby drobnych obci do krajinného ramce.
Pomérné malo frekventované uzemi vynika odlehlosti a malym vyznamem rusivych prvka.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zadsaht a zachovani vyznamu znaki
krajinného razu, které jsou zadsadni nebo spoluurujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu Ci regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedné se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z
nichZ nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro Uzemné planovaci
¢innost:

e Zachovani hodnot lesnich interieri v lesnich hospodafskych planech, v technologii udrzby a
managementu krajiny

e Ochrana vegetacnich prvkd nelesni zelené podél drobnych vodotedi jakoZto vyznamnych prvkd
prostorove struktury krajiny

e Respektovani dochované a typické urbanistické struktury drobnych vesnickych sidel. Rozvoj
venkovskych sidel bude v cennych polohach orientovan do sou¢asné zastavéného Uzemi (s
respektovanim znaku urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

e Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiCni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu

e Zachovani méfitka a formy tradiCnich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou

¢ Omezeni dimenzi ploSného rozvoje existujici zastavby

e QOchrana siluet a zapojeni vesnickych obci do krajiného ramce

e ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vech Zijicich organism( a jejich
spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v rdmci druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Uréitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvki na Gzemi obce Necin poskytuje koeficient
ekologicke stability Kes tj. podil vymeéry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné nestabilnich
(Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 2,08

Klasifikace koeficientt Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naru$enim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: tzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodu v agroekosystémech zplsobuie jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1.00 <Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz$i potfeba energomaterialovych vkladl

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, ze uzemi obce Necin tvofi vcelku vyvazena krajina, v niz jsou
technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami.

Podstatou Gizemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,



protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni uzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych
ekosystémdl, které udrzuji pFirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona
mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a
ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodafskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a
statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikl a
najemcu pozemku tvoficich jeho z&klad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuziti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl zabezpe&eni
trvalého souladu v$ech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho Gzemniho
systému ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a spolupracovnici a z
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES
do Gizemnich planti obci, Navod na uzivani UTP regionélnich a nadregionalnich USES CR" a
z uebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES* Petr Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav
lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP a ZUR Stfedogeského
kraje.

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucCasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatk( jsou potfebna tato
¢asova rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typu ekosystéma.

1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevel a jejich fauna
8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamd bez specializovanych druhl
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s nelplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pidé, vznik lesni geobiocen6zy
vetné specializovanych lesnich druhl vyssich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pud reprodukce

zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v
dané krajiné
Predkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu
pFistupu pfi zabezpegovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad k
zaloZeni biocenter a biokoridorl (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych
prvkﬂ a procesﬁ zvysujicich odoInost krajiny k antropickym tlakam. Daléimi nutnymi pfedpoklady k vétéi

vvvvvv

Cistoty ovzdusi, vod atd.

TABULKOVA CAST

V tabulkové asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feseném Gzemi.



Prehled biocenter

cislo k.u.
nazev stav

Fyziotyp

vyméra
[ha]

popis

navrh opatieni

Regionalni biocentra

RC 1390 Skalice u Dobfise
Pod RBC funkéni
klackama

BU, KU

58,63

Lesni porost kulturni
SLT: 3l, 3K, 30, 38

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 3I: BK 3-6, (DB,DBZ) 3, JD 1-3,
LP +1

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

SLT 30:DB 3-4, JD 2-4, BK +-1, LP +-
1, HB +-1

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
+-2, HB

Lokalni biocentra

LBC1 Skalice u Dobrise
LBC funkéni

AD, KU

4,24

Lesni porost kulturni
SLT: 1K, 2K

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 1K: DBZ 6-9, BK +-1, LP +-1, HB
+-1

SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR, D

LBC 2 Skalice u Dobfise
LBC funkéni

BU, KU

4,68

Lesni porost kulturni
SLT: 21, 3K

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 2I: (DBZ, DB) 5-7, BK 2-3, LP 3,
JD
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

LBC3 Skalice u Dobrise
LBC funkéni

BU, KU

5,01

Lesni porost kulturni,
SLT: 3K, 3P, 3S

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

SLT 3P: DB 4-5,BK 1,JD 3

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
+-2, HB

LBC4 Necin
LBC funkéni viozené

BU, KU

10,25

Lesni porost kulturni
SLT: 3K, 30

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

SLT 30:DB 3-4, JD 2-4, BK +-1, LP +-
1, HB +-1

LBC5 Necin
LBC funkéni viozené

BU, KU

3,98

Lesni porost kulturni
SLT: 2K, 31, 3P

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR, D

SLT 3I: BK 3-6, (DB,DBZ) 3, JD 1-3,
LP +1

SLT 3P: DB 4-5,BK1,JD 3

LBC6 Skalice u Dobfise
LBC funkéni viozené

BU, KU

743

Lesni porost kulturni,
SLT: 2K, 30, 3S

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR,JD

SLT 30: DB 3-4, JD 2-4, BK +-1, LP +-
1, HB +-1

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
+-2, HB

LBC7 Skalice u Dobrise
LBC funkéni viozené

BU, KU

4,83

Lesni porost kulturni,
SLT: 3K, 30, 3S

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

SLT 30:DB 3-4, JD 24, BK +-1, LP +-
1, HB +-1

SLT 3S: BK 57, JD +-3, DBZ 2-3, LP
+-2, HB

LBC 8 Zebrak u Necina
LBC funkéni viozené

BU, KU

4,88

Lesni porost kulturni
SLT: 3K, 3V

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO

SLT 3V: BK 3-5,DB 3, JD +-3, (JV, KL)
+-1,JS +2

LBC9 Zebrak u Necina
LBC funkéni viozené

KU, BU, MT, XT

3,65

Lesni porost kulturni, louka
SLT: 3K, 3S

Na loukach extenzivni hospodareni,
v lesich podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 34, JD +-1, BR,
BO

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
+-2, HB

LBC 10 Zebrak u Necina

LBC funkéni

BU, KU

4,35

Lesni porost kulturni
SLT: 2K, 28, 3K

Podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR,JD

SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-
1,JD




Cislo k.u. Fyziotyp vyméra popis navrh opatreni
nazev stav [ha]
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO
LBC 11 Zebrak u Necina BU, KU 4,28 Lesni porost kulturni Podpora pfirozené druhové skladby:
LBC funkéni SLT: 2K, 2M SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR,JD
SLT 2M: (DBZ, DB) 4-7, BK 2-3, BR 1-
2,BO +1
LBC 12 Zebrak u Necina BU, XT, LO, VO, 4 Lesni porost kulturni, louka, Podpora pfirozené druhové skladby:
LBC funkéni MT rybnik SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
SLT: 2K, 3V 2,BR,JD
SLT 3V: BK 3-5, DB 3, JD +-3, (JV, KL)
+-1,JS +2
LBC 13 Necin, Zebrak u AD, KU, MT 4,40 Lesni porost kulturni Podpora pfirozené druhové skladby:
Necina, Lipiny SLT: 2K, 2M, 3K SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
LBC funkéni 2,BR,JD
SLT 2M: (DBZ, DB) 4-7, BK 2-3, BR 1-
2,BO +1
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR,
BO
LBC 14 Neéin AD, KU 4,34 Lesni porost kulturni Podpora pfirozené druhové skladby:
LBC funkéni SLT: 2K, 2N, 2S SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR,JD
SLT 2N: DBZ5-7 BK3 LP+-2 BR, BO
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-
1,JD
LBC 15 Lipiny AD, KU 4,86 Lesni porost kulturni Podpora pfirozené druhové skladby:
LBC funkéni SLT: 1K, 2C, 2K, 3D SLT 1K: DBZ 6-9, BK +-1, LP +-1, HB
+-1
SLT 2C: DBZ 4-7,BK 2-3,HB 1, LP 2
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR,JD
SLT 3D: bk - 60, Ip — 20, db - 20, jv, jd
LBC 16 Necin KR, AD, XT, SE, 3,34 Loky, meze, kefové porosty, Na orné pldé zalozit TTP, extenzivni
LBC navrzené orna puda, lesni, porost, hospodafreni, postupné zaloZeni
SLT: 2K pirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2,BR, D
Piehled biokoridort
cislo k.u. fyziotyp Délka Navrh opatieni
nazev stav [m]
Regionalni biokoridory
RK 1215 Skalice u DobfiSe, Zebrak u BU, KU, XT, LO 1392 Zachovat sou€asny stav, ochrana, na
Necina loukach extenzivni hospodarenti,
RK funkéni podpora pfirozené druhové skladby
podle SLT.
RK 282 Skalice u Dobrise, Necin BU, KU 4197 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
RK funkéni podpora pfirozené druhové skladby
podle SLT.
Lokalni biokoridory
LBK 1-3 Skalice u Dobfise AD, KU, SE 1158 Na orné pudé zaloZit TTP, extenzivni
Druhlice LBK funkéni, ¢ast navrzena hospodafreni, postupné zaloZeni
pirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby.
LBK 1-RK282 Skalice u Dobfise AD, KU 1711 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 2-3 Skalice u Dobfise BU, KU 1663 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 2-6 Skalice u Dobrise BU, KU 1903 Zachovat soucasny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 3-35 Drhovy Skalice u Dobfise BU, KU 337 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 3-RB1390 Skalice u Dobrise BU, KU 647 Zachovat soucasny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 8-10 Zebrak u Necina BU, KU 221 Zachovat sou¢asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 10-11 Zebrak u Ne€ina BU, KU 1437 Zachovat soucasny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.




Cislo k.u. fyziotyp Délka Navrh opatreni
nazev stav [m]
LBK 11-12 Zebrak u Necina BU, KU 547 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 11-13 Zebrak u Necina MT, AD, KU, SE 284 Na orné pudé zalozit TTP, extenzivni
LBK navrzeny hospodafreni, postupné zaloZeni
piirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby.
LBK 12-RK1215 Zebrak u Negina LO,BU 318 Zachovat sou€asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 13-14 Zebrak u Necina, Lipiny AD, KU, KR, MT, XT, SE | 991 Na orné pudé zalozit TTP, extenzivni
LBK funkéni, ¢ast navrzena hospodafreni, postupné zaloZeni
pirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby.
LBK 14-15 Lipiny AD, KU, MT 1448 Zachovat soucasny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 14-16 Necin AD, KU, SE, KR, MT 1935 Na orné pudé zaloZit TTP, extenzivni
LBK navrzeny hospodafreni, postupné zaloZeni
pirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby.
LBK 15- Obory Lipiny AD, KU 755 Zachovat sou¢asny stav, ochrana,
LBK funkéni podpora pfirozené druhové skladby.
LBK 16-RK282 Skalice u DobfiSe, Necin BU, KU, XT,KR, SE,LO | 1895 Na orné pudé zalozit TTP, extenzivni
LBK navrzeny hospodafreni, postupné zaloZeni
pirozenych porostt, v lesich podpora
pfirozené druhové skladby.
VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST

SIRSi DOPRAVNIi VZTAHY
Spravni uzemi obce Necin z hlediska SirSich komunikacnich souvislosti je situovano v pomérné pfiznivé
poloze, lezi celé severné od paterni trasy silnice 1/18 vedené od kfizovatky na trase rychlostni silnice R4
v Dubenci, pfes obec Obory k mostu pres Vitavu a dale smérem na vychod na SedICany a Votice. Ve
sméru sever-jih prochazi spravnim Uzemim druha patefni trasa silnice 11/102 vedend od Mokrska do
Kamyku nad Vltavou a dale Krasné Hory nad Vitavou. Na tyto patefni silnini trasy jsou pak pfipojeny
dalsi silnice lI. tfidy, které zajistuji dostupnost a pfimou dopravni obsluhu obci pfilehlého Uzemi.
Dostupnost spravniho Uzemi prostfedky hromadné dopravy osob zajistuji linky pravidelné
vefejné autobusové dopravy. NejblizSi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v ZelezniCnich stanicich v
Dobfisi (trat €. 210 Praha — Vrané nad Vitavou - Dobfis) v asi 12 kilometrové vzdalenosti, v SedI¢anech
(trat' €. 223 SedICany - Olbramovice) asi 18 kilometrové vzdalenosti a ve stanici Pfibram (trat' ¢. 200
Zdice - Protivin) asi v 22 kilometrové vzdéalenosti od centra obce. Ostatni dopravni obory nejsou v
feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou pfedpoklady pro jejich uplatnéni v systému
dopravni obsluhy Uzemi.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silniéni automobilova doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje prakticky veskeré objemy
pfepravnich vztah( feSeného spravniho Gzemi obce.

Pfi jiznim okraji spravniho Uzemi, ve vzdalenosti cca 2,5 km jizné od centra obce ve sméru
vychod-zapad prochazi trasa silnice 1/18 (Votice — SedICany - Pfibram), ktera zprostfedkuje vazby jak k
trase silnice I/3 (Praha — Votice - Tabor — Ceské Budgjovice), tak k trase rychlostni silnice R4, ktera
vytvafi dalezité komunikacni propojeni vedené od PraZzského okruhu jihozapadnim smérem na Dobfis,
Pfibram a dale na Strakonice. Trasu silnice 1/18 je tfeba ve spravnim Uzemi obce povazovat Gizemné za




dlouhodobé stabilizovanou, v rdmci bézné silnicni Udrzby bude trasa postupné upravovana do
parametr(i navrhové kategorie S9,5/80.

Druhou komunikacni patefi spravniho Uzemi obce ve sméru sever-jih je trasa silnice 11/102,
ktera v irsich vazbéch je vedena od Prazského okruhu Gzemim po levém biehu Vitavy pies Stéchovice
a Mokrsko do Necina, odkud pokracuje dale do Kamyku nad Vitavou, kde spolu s trasou silnice 11/118
pfekracuje tok Vltavy. Trasa dale pokraCuje do Krasné Hory nad Vitavou, kde se obé trasy odpojuji,
silnice 11/102 pokracuje pfes Kovarov do Milevska a silnice 11/118 do Petrovic k pfipojeni na silnici 11/105.

Trasu silnice 11/102 je tfeba ve spravnim Gzemi obce, i pfes jisté lokalni problémy, povazovat za
dlouhodobé stabilizovanou, v rdmci bézné silnicni Udrzby bude trasa postupné upravovana do
parametr( pro vedeni navrhové kategorie S7,5/60.

Zakladni komunikaéni skelet spravniho Uzemi obce dale doplfiuje trasa silnice 111/10226, ktera
je vedena od patefni trasy silnice R4 z kfizovatky Svaté Pole (Exit 32) jihovychodnim smérem do
Dalekych Dusniku. Do spravniho Uzemi obce vstupuje severné zastavéného (zemi mistni ¢asti Skalice,
v pomérné dobrych parametrech pokracuje pfes Bélohrad ve sméru do zastavéného uzemi Necina
k pfipojeni na trasu silnice 11/102 v centru obce.

V pomérné kratkém useku spravnim Uzemim obce prochazi trasa silnice 111/10225, ktera je od
patefni trasy silnice 11/102 vedena vychodnim smérem pres zastavéné uzemi mistni Casti Lipiny do
Hfimézdic, odkud dale pokraCuje na jih k pfipojeni na trasu silnice 1/18 na zédpadnim pfedmosti mostu
pres Vitavu.

Uzemni plén ob& uvedené trasy silnic lll. tfidy ve spravnim (zemi obce Negin povaZzuje za dlouhodobé
stabilizované, v ramci bézné silni¢ni udrzby budou trasy postupné upravovany do parametrd navrhové
kategorie S7,5/50.

PREHLED O INTENZITACH SILNICNiIHO PROVOZU

Prehled o intenzitach silnicniho provozu ndm davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduijici tabulce jsou uvedeny hodnoty
zatizeni zjiSténé na s€itacich stanovistich, které charakterizujici patefni silniéni useky v daném prostoru
vramci posledniho dostupného scitani provedeného vroce 2010. Hodnoty zatiZeni jsou uvedeny
v nasleduijici tabulce v poétu skuteénych vozidel za priamérny den roku 2010 a to v &lenéni dle druhu
vozidel — téZkych, osobnich, motocykll a celkova souétova hodnota poctu vozidel. Dale je rovnéz
uvedena hodnota podilu tézkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, kterd dava pfedstavu o
charakteru dopravy v daném Useku.

Intenzity automobilové dopravy 2010
Silnice | Stanoviété | Usek, misto T 0 M S |%T
/18 1-1920 Obory - SedI¢any 747 3819 24 4590 16,3
111102 11-2200 Borotice — Obory 1/18 72 494 11 577 [12,5
111102 [1-4740 Obory 1/18 — Kamyk n. VIt. 91 588 13 692 [131

Tyto uvedené Udaje svédCi o pomérné nizkych intenzitdch dopravy na patefni trase silnice 11/102,
s rovnéz malym podilem vozidel tézké nakladové dopravy. Tato skute¢nost je pfizniva pfedevsim
z hlediska dopadu na zivotni prostfedi na kontaktnim zastavéném Gzemi.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VySe popsané prujezdni Useky silnice 1/18, 11/102 a obou silnic IIl. tfidy pfedstavuji patefni komunikacni
trasy spravniho Uzemi obce, na které jsou pfipojeny dalSi mistni a Ucelové komunikace zajistujici
propojeni jednotlivych ¢asti spravniho uzemi, dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu,
jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemku. Kategorizace sité mistnich a G¢elovych komunikaci
je provedena dle jejich dopravné urbanistické funkce.



Celkové je mozno konstatovat, ze sit mistnich a ucelovych komunikaci Ize v souladu se
schvalenym zadanim povazovat za Uzemné stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou
vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu nebo v zastavéném zemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby
¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory, z hlediska redlnych moznosti feSeni téchto problémovych
mist, pfedstavuji vazné komplikace pfedevsim s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v Uzemi a
déle také na financni naroCnost stavby.

Uzemni plan, v souladu se schvalenym zadanim, zaklada nové rozvojové poéiny v feseném
spravnim Uzemi obce. KomunikaCni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud
prostrednictvim vazeb na stavajici komunikacni skelet obce, nebo navrhem novych mistnich
komunikaci. U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani regulacniho planu, resp.
uzavfeni dohody o parcelaci; v této souvislosti bude v ramci SirSich urbanistickych a komunikaénich
souvislosti navrzeno rovnéz nové komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o
nasledujici rozvojové lokality: BV1, BV3, BV4, BV6, BV11 (dohoda o parcelaci) a BV12 (regulaéni plan).

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO2 10/7/30(20)
s oboustrannymi chodniky S$ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemku.

Rozvojové lokality ve spravnim Uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny
kfizovatkami &i sjezdy ve smyslu poZzadavku na pfipojeni uvedenych v § 10 zakona ¢&. 1319/97 Sb., o
pozemnich komunikacich, a pfislugnych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci,
kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Navrh Gzemniho planu rovnéz pfedpoklada provedeni postupné rekonstrukce uliénich prostord
mistnich komunikaci, vCetné Caste¢né postupné obnovy v minulosti zruSenych Ucelovych komunikaci
s cilem zlepSeni prostupnosti krajiny a podpory pési a cyklo turistky.

TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY
Obec Necin je dilezitou kfizovatkou turisticky znaéenych péSich tras. Ze sméru od Dobfise, Staré Huté
a Dalekych Dusnik{ vstupuje do spravniho Gzemi obce ,,éervena“ turistiky znacena pési trasa. Trasa je
vedena od Skalice lesnim masivem do Necina, kde je ukonCena a pfipojena na ,zlutou” trasu, ktera je
vedena od ,zelené” trasy v Zebraku pfi prijezdnim Useku silnice 1/102 do zastavéného izemi Ne¢ina a
déle k pfipojeni opét na ,zelenou® trasu v prostoru Vrchy.

Tato ,,zelenad“ turisticky znacena pési trasa je vedena od severu ze Strze od Pamatniku Karla
Capka, do spravniho Gizemi obce vstupuje od Slovanské Lhoty do zastavby mistni dasti Zebrak, odkud
pokracuje pfes Pfedni Haje do HfiméZdic k toku Vitavy a dale pfes Vrchy je vedena na zapad az do
Pribrami. Systém péSich tras dale doplfiuje ,modra“ trasa, ktera je vedena od ,Cervené® trasy pres
zastavéné Uzemi mistni ¢asti Skalice ve sméru na zapad do Visiove.

Vlastnim spravnim Gzemim obce Ne€in neprochazi zatim Zadna turisticky znacena cyklotrasa.

Uzemni plan povazuje popsany systém péSich turisticky znadenych tras za Gzemné
stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY
Obsluha spravniho uzemi obce prostifedky hromadné dopravy je v souCasné dobé realizovana vyhradné
prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy a to 1 dalkovou linkou a dalSimi 5 regionalnimi
linkami. Dalkova linka €. 136 445 zajiStuje pouze jednim spojem vikendové vazby mezi Prahou a
Milevskem. V bézny pracovni den jsou pfepravni vztahy realizovany na linkach:

300 015 SedI¢any — Dobfis, v pracovnich dnech 2 spoje,

300 045 Pribram - Hfimézdice, Vestec v pracovnich dnech 5 spoj,



300 088 Kamyk nad Vltavou — Dobfi$ - Praha, v pracovnich dnech 1 spoj,

303 055 Dobfis — Ne€in - Hfimézdice, v pracovnich dnech 4 spoje,

303 056 Pribram — Necin — Borotice — Kfepenice, v prac.dnech 3 spoje.

V feSeném spravnim Uzemi obce je situovano celkem sedm autobusovych zastavek Ne€in -
autobusové stanoviét&, rozcesti 0,5km, Bélohrad, Jablonce, Lipiny, Skalice a Zebrak. Lze konstatovat,
Ze prakticky celé zastavéné uzemi spravniho Uzemi obce je pokryto v 500 metrové dochazkové
vzdalenosti k témto autobusovym zastavkam, coz ¢asové predstavuje asi 7-8 minutovou dochazkovou
dobu.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na vétSinou individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje vifeSeném uUzemi vaznéjSi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u
jednotlivych objektl vybavenosti jsou pak vyuzivany pfilezZitosti na plochach pfiléhajicich mistnich
komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenosti €i jinych
objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddéliteind ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poCtem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

NejblizSi Cerpaci stanice pohonnych hmot je situovana v obci Drevniky, dalSi Cerpaci stanice
pak jsou situovany ve vazbé na patefni silni¢ni trasy. Prakticky kompletni nabidka servisnich sluZeb pro
motoristy je k dispozici v nedaleké Pribrami ¢i Sedl¢anech.

OCHRANNA PASMA

V souladu se zékonem €.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, se v feSeném spravnim uzemi, mimo
jeho souvisle zastavéné Easti, uplatriuje ochranné silniéni pAsmo vedené ve vzdalenosti 50 m po obou
stranach od osy silnice /18 a dale ochranné silni¢ni pasmo dalSich silnic II. a lll. tfidy vedené ve
vzdalenosti 15 m po obou stranach od jejich osy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
uvoD

Obec Necin lezi jizné od DobfiSe ve Stfednim Povltavi uprostfed okresu Pfibram, 4 km od feky Vltavy,
v nadmorské vysce 415 - 450 m.n.m.. Do spravniho Gzemi obce naleZi osady Skalice, Zebrak, Lipiny,
Jablonce. Bélohrad, Vaje¢nik a Strupina. Jedna se o sidlo se 737 obyvateli (podle SLBD 2011), Zijicimi
pfevazné v rodinnych domech. Obec je dosti rozlehld, zastavba je situovana pfedevsim podél mistnich
komunikaci Urbanisticky navrh rozvoje obce pfedpoklada v feSeném Uzemi moznost vystavby az 89
rodinnych domu. Pro Gely bilanci se v nové zastavbé pocita se 3 obyvateli na 1 RD, tj. s celkovym
pfiristkem 267 obyvatel jako s limitni hodnotou pfi napInéni zaméra rozvoje ve vyhledu.



VODNi HOSPODARSTVi
ZASOBOVANi VODOU
Soucasny stav (podle popisu PRVK)

Obec Necin je v souCasné dobé z ¢asti zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery
ma ve spravé 1.S¢V Pfibram. Do obce je v sou¢asné dobé pitna voda dopravovana ze skupinového
vodovodu Pfibram z Gpravny vody Haté. Z UV Haté se voda ¢erpa voda pomoci CS Haté do vdij. Haje -
pitny 2x150 m3 (594,3/590,3 m n.m.). Z tohoto vodojemu vede gravitani fad, ktery jde podél Upravny
vody Drasov déle smérem na Dobfi§ do vdj. Chlum 1x100 m3 (489,8/485,8 m n.m.). Z tohoto vodojemu
je vedena ,DobriSska“ vétev gravitacniho fadu, na kterou navazuje odbocujici pfivodni fad do vdj. NeCin
2x50 m3 (469,0/463,0 m n.m.). Po trase pfivodniho vodovodu do obce je odbonym fadem zasobovana
mistni ¢ast Skalice. Z vodojemu Necin se obec Necin z&sobuje gravitatné pitnou vodou. Hlavni fad
z Netina pokraduje do mistnich ¢asti Lipiny a Zebrak a dale k severu do vodojemu Drevniky. Meni
Cast obyvatel mimo dosah popsanych vodovodl je zasobovana z domovnich studni. Vydatnost ani
kvalita vody v téchto studnich neni znama.

Navrh reSeni

Do budoucna se uvazuje o zméné pfivodu vody do této vétve skupinového vodovodu. Pitné voda tak
nebude dopravovana z Gpravny vody Haté, ale z UV Hvézdicka. Z UV Hvézdicka se bude pitna voda
Cerpat navrhovanym fadem PE 200 do navrhovaného vdj.Pichce 2x150 m3 (563,7/560,0 m n.m.).
Z vdj.Pichce je navrhovan pfivodny fad PVC 225 PN 16, ktery bude napojen na stavajici ocelovy fad
DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z vdj.Pichce tak bude voda gravitaéné dopravovana do vdj.Chlum
1x100 m3 (489,8/485,8 m n.m.), ktery bude slouzit jako pferuSovaci komora pro pferueni tlaku mezi
vdj.Pichce a dobfiSskym vdj.Svata Anna 2x1000 m? (428/423 m n.m.).

Pévodné planovana zména vodniho zdroje zteras UVN Slapy skupinovym vodovodem
Hubenov, Borotice, Novy Knin, Dobfi§ podle PRVK neni v soucasnosti z ekonomickych divodu
aktualni.

Na podkladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla posouzena moznost zasobovani nové
navrzenych ploch a objekti vodou ve vazbé na  planované rozvody. Jsou navrzeny nové
vodovodni fady s napojenim na stavajici vodovody. Nové rozvody jsou navrzeny z polyetylénovych
trub IPE 90. Z technického hlediska by v dalSim rozvoji obce po strdnce zasobovani vodou nemély
byt problémy.

Plochy mimo ekonomicky efektivni dosah stavajicich vodovodli (BV24, BV25) budou vodou
zasobovany z vlastnich zdrojli. Planovany vodovod smérem do obce Obory je zakreslen podle UAP.
Variantou je jina trasa od vodojemu Necin, vedena jiznim smérem v blizkosti sidla Strupina, ktera
prozatim neni pozemkové stabilizovana.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Mala Hrastice, Voznice a Trnova. Zasobeni pitnou
vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynu Gzemné pfislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody :

Vefejna vodovodni sit - pozarni hydranty, malé vodni nadrze v sidlech.
Stanoveni potfeby vody — viz bilan¢ni tabulka v samostatné pfiloze.



KANALIZACE
Soucasny stav — zakladni udaje podle popisu PRVK a aktualni situace

Obec Negin je vybavena splaskovou kanalizaci obecni COV. Po dokonéeni v roce 2004 predstavuje
kanalizaCni systém potrubi z KT200 v délce 637,4 m a KT250 v délce 4037,6 m. Celkova délka Cini
4675 m. Soucasti kanalizaCni sité jsou i dvé Cerpaci stanice a vytlacné fady DN 63 o délce 0,355 km a
DN 75 o délce 0,312 km. Kanalizace byla po dokonceni pfedana do spravy spole¢nosti 1.SCV Pfibram.
Odpadni vody jsou odvadény touto kanalizaci na nové vybudovanou mechanicko-biologickou Cistirnu
odpadnich vod s kapacitou 136 mé/den ( BSKs = 54 kg/den, EO=900). Na pfitoku na COV jsou
osazeny strojné stirané ¢esle. COV ma jemnobublinnou aeraci, denitrifikaci s moznosti chemického
srazeni fosforu. Pfebytedny kal je uskladfiovan v zasobniku kalu. Cistima odpadnich vod funguje na
principu jemnobublinné areace. Zbyvajici odpadni vody od obyvatel nepfipojenych na vefejnou
kanalizaci se zachycuji v jimkach a jsou vyvazeny k likvidaci na stavajici COV.

Mimo odpadnich vod béZného komunalniho charakteru se vyskytuje v obci jesté nasledujici producent
vétsiho mnozstvi odpadnich vod s témito ukazateli:

Pof. [Nazev Charakter PocCetMnoz.0 BSKs |NL CHSKcr|N - N - P - celk.
Cisl producenta  |vyroby zam. |V kg/den kg/den kg/den |celk.  [NHs*  |kg/den
0 m?3/den kg/den [kg/den

1 |Kamenolom | 30 [1,500 {0,600 (0,550 (1,100 0,080 0,050 |0,020

Kamenolom je vzdalen od obce cca 1,5 km. V budoucnu se uvazuje se svozem odpadnich vod na
obecni COV.

Destové vody jsou zhruba z poloviny odvadény do mistnich vodote¢i deStovou kanalizaci, ktera
je ve spraveé obce, vybudovanou z kameninovych trub DN 300 a z betonovych trub profili DN 400 -
DN 500 v celkové délce cca 1,0 km. Zbytek destovych vod je odvadén systémem pfikop(, struh a
propustky .

Navrh reSeni

Splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény prodlouzenymi koncovymi vétvemi
novou splaskovou kanalizaci. V objektech, které nebude mozno na vefejnou kanalizaci pfipojit, zlistane
ve funkci individualni likvidace odpadnich vod na vlastnich nemovitostech. Vyhledové Ize domy vybavit
nékterym z progresivnich zplsobd ¢isténi splaskovych vod — napt. domovnimi COV, kompostovacim
nebo chemickym WC u rekreacnich objektli apod. Zasadné nebudou u novych domu povolovany
septiky s pfepadem. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do
doby vystavby splaSkové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni Zumpy
k vyvazeni do COV nebo takova Gistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény
podminky nafizeni vlady €. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi
ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod.

Obec dlouhodobé planuje vystavbu splaskové kanalizace v mistni Casti Skalice. SouCasnym
podkladem pro navrh je studie Ing. Vaclava UreSe z 05/2011, kterd je v Uzemnim pléanu obce
respektovana ve varianté Il a Ill, s COV umisténou v katastralnim (izemi obce na pozemcich p.¢. 219 a
220. Navrh kanalizace a COV je povazovan za vefejné prospésnou stavbu. Varianta | pogita
s gravitaénim odvedenim splaski do COV, situované v sousednim sidle Podedruhlice. O vybéru
nejvhodné;jsi varianty neni prozatim rozhodnuto. Mechanicko — biologické Cistirna je planovana pro 200
EO. V sidle v soucasnosti bydli trvale 101, pfechodné 20 obyvatel. Podle uvazovaného rozvoje bude



limitni pfirustek obyvatel v rozvojovych plochach celkem 111. Kapacita COV podle studie by tak méla
byt planovanému rozvoji pfizplsobena.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod - viz bilance v samostatné pfiloze.

DalSim pfedmétem navrhu je feSeni odvadéni deStovych vod, které mize pfinést problémy zejména
v recipientech, coz se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych
dom0. Zakladnim pfedpokladem je podminka, ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného zemi
zustanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Uzemi by nemélo za desté dochazet k
vyraznému zhorseni pritokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni sréazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto
zasady :

1) V pfipadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani
téchto vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno névrhem zplsobu vsakovani a vypoctem
vsakovaného mnozstvi na z&kladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace
vypoctového mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty vramci navazujici
projektové dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického néavrhu parcelace pfedmétné
lokality. Soucasti navrhu bude feSeni zplusobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na
kapacitni moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze
stfech objektu (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientd) od znedisténych vod z komunikaci
a jinych zpevnénych ploch. Dal$i alternativou je vystavba deStovych retencnich a usazovacich nadrzi a
osazeni lapa&l ropnych produktu pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislusného
opatfeni dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z
jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel Ize stanovit zavazny
regulativ v podobé vystavby akumulacni deStové jimky s bezpecnostnim prelivem pro zachyceni
pfivalovych deStovych vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

Orientacni stanoveni celkového mnoZstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :
(viz bilan€ni tabulka v pfiloze)
Qd =y.S.q (Is)
@ = koeficient odtoku
S - odvodriovana plocha (ha)
q - intenzita smérodatného desté, g = 163 I/s.ha (t=10min, p= 1)



VODNIi TOKY A NADRZE

Resenym Gzemim obce neprotékaji Zadné vyznamné vodni toky. Vzhledem ke konfiguraci terénu a
nadmofské vySce Ize spravni Uzemi obce oznacit za pramenidté mnoha drobnych vodnich tok(, z nichz
pojmenované jsou potoky Strupina, Jablonecky, VoSicky, Hiimézdicky a Hubenovsky. Jejich recipientem
je nasledné feka Vitava, na zapadnim okraji Kocaba. U jmenovanych drobnych tok(i neni v UAP
dokumentovano zaplavové Uzemi Q100 ani jeho aktivni zéna. Z vy3e uvedeného dlivodu je v feSeném
uzemi rozmisténo jen nékolik velmi malych vodnich nadrzi.

Zasahy do souCasného stavu vodnich tok( nejsou Uzemnim planem navrzeny. Pouze bude
provedeno ¢idténi koryt (od skladkového materialu a pod.) a koryta budou vyhledové pfizplsobovana
pfirodnimu charakteru. Zpevnéni bfeht bude provadéno v pfipadé nutnosti pfirodnimi Upravami
(osazeni vegetaci, max. protierozni kamenny zahoz). Podél vodnich tokd nebude umisténa Zadna nova
zastavba do vzdalenosti min. 8 m.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM
Soucasny stav

Objekty v obci jsou doposud vytapény kombinovanym zpusobem - vétSinou pevnymi palivy a v malé
mife elektricky nebo jinymi druhy paliva. Plyn v obci zaveden neni, nebot je pfili§ vzdalena od zdroju.

Navrh feSeni

Vzhledem k rozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératell (vétSinou obyvatelstvo bez
vyznamného velkoodbératele) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Z téchto divodi
se 0 zajiténi privodu plynu do obce v &asovém horizontu Uzemniho planu neuvazuie.

Navrh vytapéni je proto v UP orientovan na kombinaci vyuziti rdznych jinych druht energii -
vyhledové budou topenisté na uhelnd paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi
kombinace jinych zdroji energie - elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plynu, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve
specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni
mife uzivano alternativni energie (tepelna ¢erpadla, slunecni energie atp.). Tim by bylo s ohledem na
ochranu ovzdusi nahrazeno v soucasnosti jiz nevyhovuijici lokalni vytapéni pevnymi palivy.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav

Obec je napajena elektrickou energii ze systému nadzemnich vedeni 22 kV z blizkych rozvoden 110/22

kV. Spravnim Uzemim obce prochazeji nadfazené trasy nadzemnich vedeni VVN :

400 kV - 475 ETE - TR 400/110 kV Reporyje, 476 ETE - TR 400/220/110 kV Chodov

220 KV — 208 TR 220/110 kV Milin - TR 400/220/110 kV Cechy Stfed

110 kV - 1961 TR 110/22 kV Slapy - TR 110/22 kV SedICany, 1962 TR 110/22 kV Slapy - TR 110/22
kV Kamyk

Stavajici trafostanice jsou na okrajich stavajici zastavby zasadné venkovniho provedeni, v Neciné tfi
kabelové, s osazenim transformatorl rlznych vykond, které je vétSinou mozno vyménou
transformatort nebo rekonstrukci TS zvysit.



SoucCasny stav venkovni primérni napajeci sité je vcelku uspokojivy, vykonové osazené
transformatory staci ve vétsiné pfipadl pokryt stavajici odbér.

Navrh feSeni

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena zadnd nova vedeni a zafizeni primerni sité VN.
Rozvojové lokality by byly pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavki na
zajisténi pfikonu v sidlech obdobného charakteru se vnavrhu UP jiz nepfedpoklada vyhledova
maximalni elektrizace vSech objektl se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v &asovém horizontu UP orientovat spide na vyuziti i dalsich
zdroju tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, pfipadné
dievoplyn a v men&im mnozstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva. To znamena, Ze se
ve vyhledu neoCekavaji vyrazné pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych
novych domu se rovnéZ nepfedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spiSe o
optimalizaci vyuZiti stavajici sité VN a distribuCnich trafostanic s dopInénim novych zafizeni soustavy
NN pro nové rozvojové plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou
rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni
pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude
mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformatoru, ojedinéle bude nutno pocitat s rekonstrukci
TS. Tyto €innosti budou probihat postupné v ¢ase podle skutecnych pozadavki na zajisténi pfikonu.
Podle potfeby zvySeného prikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici fadou lokalit, viadit novou
trafostanici.

Na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovana pfedbézna bilance pro zajisténi
pfikonu, ktera je vycislena v samostatné pfiloze jako pfirlstek k souCasnému stavu pro rozhodujici
oblasti, soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu.

Névrh stupné elektrizace v &asovém horizontu UP : névrh dostavby RD
V bilancich jsou pouZzita nasledujici mérna zatizeni na trovni DTS :

Kategorie : Podil odbérl na max.zatizeni
A........ osvétleni a drobné spotfebice ................ 1,5 kWib.j. 0,50
Bl..o...... A+ vareni.......ccccooviiiiiiiiiiii, 2,1 kWib.j. 1,00
B2.......... A+TUV +vafeni.......ccooeeeeeeriiinnnnn, 2,6 kWib.j. 0,50
Clon. B2 + akumulacni vytapéni..................... 9,0 kW/RD 0,17
C2.......... B2 + pfimotopné vytapéni.................. 17,0 kKW/RD 1,00

sidla negazifikovana — 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domu v kat. B1, 20 % dom0 v kat. B2
—1j. prdimérné 3,316 kW/RD

Celkova energeticka bilance pfirlstku pfikonu — zatiZeni na trovni DTS :

Sidlo Pocet RD KW/RD P (kW)
Nedin 39 3,316 134,3
Zebrék 6 3,316 424
Lipiny 7 3,316 232
Skalice 37 3,316 122,7
celkem 89 3,316 322,6




Navrzenym rozvojem uzemi bude dotéeno ochranné pasmo stavajiciho nadzemniho vedeni VN
- 22 kV v plode ZH2 pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu. V navrhu UP se predpoklada, ze
plo$né vyuziti Uzemi v této lokalité bude pribéhu ochranného pasma pfizplsobeno, tzn., Ze vyhlasena
ochrannd pasma stavajicich energetickych zafizeni budou respektovana. Ztoho divodu nejsou
navrhovany investi¢né naroéné prelozky nadzemniho vedeni VN. Pokud bude v jednotlivych pfipadech
budoucimi investory posouzeno a zjisténo, ze hodnota dotené lokality vyvazi investicni naklady
spojené s prelozkami vedeni (bez uCasti dodavatele energie a provozovatele energetickych zafizeni),
bude s nim konkrétni projektové feSeni projednano a odsouhlaseno. V kazdém pfipadé bude vzdy
nutno fesit dotéenou lokalitu jako celek s potfebnou spolut¢asti vSech stavebnikd.

Ochranné pasmo nadfazenych nadzemnich vedeni VVN neni navrzenym rozvojem obce
dotceno.

TELEKOMUNIKACE
Soucasny stav

Podkladem je dokumentace souCasného stavu podzemnich optickych a metalickych kabeli a
radioreléovych tras poskytnutd v digitalni podobé v podkladech UAP bez textové Casti. Ochranna
pasma siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni

podle § 92 zakona €.151/2000 Sb. o telekomunikacich

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci Gzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano :

provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

zfizovat stavby ¢&i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni nebo
které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zviastniho pravniho pfedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elekiricka vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvenéni zafizeni a nebo jinak
zplsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Navrh feseni

Sit elektronickych komunikaci je v podstaté nova a proto v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zaméru a potfeb provozovatele i uzivatell. Bude probihat bézna Udrzba a modernizace
zafizeni. Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek v novych rozvojovych plochach bude
Telefénica 02 a.s. fesit individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérl v jednotlivych lokalitach, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové
MTS, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp.



OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za plodné stabilizované. Uzemnim planem je
navrzen limitovany rozvoj stavajiciho Skolniho arealu v Neciné (nova stavba télocviény) a nova
rozvojova lokalita v Zebraku (dim s pegovatelskou sluzbou).

Lze pfedpokladat Ze v ramci stavajicich ploch ob&anského vybaveni, urenych pro vefejné
vybaveni, dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidlel v feseném Uzemi a klade diraz na
uspokojivy standard verfejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi. Lze
pfedpokladat, ze v pfipadné navazujici dokumentaci, zpracované napfiklad v rdmci programu obnovy
venkova, budou vefejna prostranstvi v obci zpracovana ve vétsim detailu a tato dokumentace se stane
zakladem dUsledné revitalizace téchto prostranstvi.

V ramci regulativii pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci navrhu zadani regulacniho planu
(pro lokalit BV12) jsou stanoveny z&kladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto
novych urbanistickych strukturach.

Specifickym druhem vefejnych prostranstvi je vefejna zelen; Uzemni plan potvrzuje stavajici
plochy vefejné zelené; i tato soucast vefejnych prostranstvi bude patrné logicky v budoucnu pfedmétem
- spolu s komplexnim pohledem na celé uzemi - specificky zaméfené dokumentace.

J VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Ne€in ma v soucasné dobé cca 770 stalych obyvatel a ma vzhledem k vyhodné poloze ve vztahu
ke spadovym centrim — méstu Pfibram a méstu Dobfi$, které pfedstavuji vyznamné zdroje pracovnich
pfilezitosti, a vzhledem k tomu, ze se rozklada z hlediska rekreace v dosti atraktivnim Uzemi, relativné
znacny rozvojovy potencial. Stavajici zastavéné uzemi jednotlivych sidel je pomérné intenzivné vyuZito,
z tohoto dlvodu navrhuje Uzemni plan nové rozvojové lokality, zastavitelné plochy. Tyto rozvojové
plochy jsou navrzeny zejména v Neciné a Skalici, jez pfedstavuji nejvyraznéjSi centra osidleni ve
spravnim Uzemi obce Necin: v Neciné se jedna o cca 40 novych rodinnych domd, ve Skalici o cca 20
novych rodinnych domu. DalSich cca 10 rodinnych domu je Gzemnim planem navrzeno v kontaktu se
zastavbou Podedruhlic, leZicich ve spravnim Gzemi obce Daleké Dusniky, 5 rodinnych dom( v Zebraku
a cca 10 rodinnych domu je moZné postavit rozptylené ve vazbé na stavajici zastavbu v celém
spravnim uzemi obce. Lze tedy pfedpokladat — v pfipadé Necina a Skalice — rozvoj cca 2 az 4 rodinné
domy ro¢né (v nasledujicich cca 20 letech, coz pfedstavuje hruby ¢asovy horizont Uzemniho planu)
Zaroven je mozno predpokladat, Ze pfedevsim Cast stavajici zastavby, ale i ¢ast nové vystavby bude
vyuzivana pro individuaini rekreaci (Uzemni plan nepfedpoklada pfitom dalSi rozvoj ploch individuaini
rekreace — chatové zastavby). Uzemni plan vytvari predpoklady —v souladu se zadanim — pro postupny
narlist obyvatel; reané Ize pfedpokladat narist cca 4 - 8 obyvatel rocné.



K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spravni uzemi obce Necin se rozklada jizné od hlavniho mésta Prahy, v byvalém okrese Pfibram.

v v

(mésto Dobfis je rovnéz obci s rozsifenou pusobnosti — ORP). Jako silné spadové centrum se projevuje
byvalé okresni mésto Pfibram. VSechna sidla, nachézejici se ve spravnim uzemi obce NeCin, se
historicky rozvijeji jako zcela samostatna; zapadni okraj zastavby Skalice navazuje relativné tésné na
zastavbu Podedruhlic, jez se nachazi ve spravnim uzemi obce Daleké Dusniky.

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zadani Uzemniho planu Necin (2012), upravené dle vydanych stanovisek, poZadavki a podnétu v
ramci projednani navrhu Zadani, bylo schvéleno zastupitelstvem obce (2013) a stalo se vychozim
dokumentem pro zpracovani navrhu tzemniho planu Negin.

Uzemni plan vychazi z tohoto schvaleného Zadani a napliuje jeho jednotlivé pozadavky. Jedna
se predevsim o pfiméfené dopinéni stavajiciho zastavéného Uzemi novymi rozvojovymi lokalitami pro
rozvoj rodinnych domu a o ochranu cenného pfirodniho prostfedi a krajinného razu.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Nedin neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
Zasadach Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (vydany dne 7.2.2012).

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Uzemniho planu Necin pfedpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pid v zajmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pidotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (dale



BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojcisli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy.

Rozvojem obce planovanym v ramei navrhu UPD jsou postizeny pldy téchto BPEJ:
46811 53214 5.37.16
5.15.00 5.3244 5.50.01
52911 53251 5.64.01
53114 53254 5.68.11
53211 5.37.15

Jedna se o plidy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiond
4 — Klimaticky region MT1 — mirné teply, suchy
5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek:

15 — Luvizemé modalni a hnédozemé luvické, vEetné oglejenych variet na svahovych hlinach
s eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovité, vlahové pfiznivé pouze
s kratkodobym pfevihéenim

29 — Kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s prevazujicimi dobrymi viahovymi poméry.

31 — Kambizemé modéalni az arenické, eubazické aZ mezobazické na sedimentarnich,
mineralné chudych substratech — piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu
az stfedné skeletovité, méalo vododrzné, vysusné

32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézke lehci
s vy$88im obsahem grusu, vliahoveé pfiznivéjsi ve vih¢im klimatu.

37 — Kambizemé litické, kambizemé& modalini, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni€i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou,
slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehCi az lehké, pfevazné vysudné, zavislé na
srazkach.

50 - Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninéch,
stfedné t&Zké lehci aZ stfedné téZké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokfeni.

64 - Gleje modalni, stagnogleje modaini a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
ulozeninach, jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné
tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

68 — Gleje modalini i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraelinélé na nivnich
ulozeninach v okoli mens$ich vodnich tokd, pldy Uzkych depresi véetné svahd, obtizné vymezitelné,
stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 - Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se véesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici
5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici



Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

0 - bezskeletovita, s pfimési, hluboka
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

5 — slabé skeletovita, mélka
6 — stiedné skeletovita, mélka

Piehled rozvojovych ploch s uvedenim zabori ZPF

plocha plocha vymeéra druh ze%n:ogov
lokalita lokality | parcely | zaboru BPEJ | z&boru zem. pozemku zastévéné
(dle KN) | (dle KN) | parceldle | (dle KN) | p.dle BPEJ .
[hal KN [ha] [ha] (dle KN) m uzemi
[ha]
k.u. Neéin
BV1 1,4266 | 576/39 1,4266 5.32.14 0,4577 orna plda
5.32.11 0,9676
5.50.01 0,0013
BV2 0,5565 | 576/27 0,1760 5.32.14 0,0722 orna plda
5.32.11 0,1038
576/28 0,1834 5.32.11 0,1138 orna plda
5.32.14 0,0696
576/29 0,1971 5.32.14 0,0988 orna plda
5.32.11 0,0954
5.37.16 0,0029
BV3 0,6602 | 576/39 0,5896 5.37.16 0,4206 orna plda
5.32.11 0,1690
BV4 1,2348 194/1 0,9203 5.32.11 0,6968 orna plda
5.32.14 0,2235
194/4 0,1056 5.32.14 0,1056 tr.trav.porost
194/19 0,0950 5.32.14 0,0950 tr.trav.porost
194/20 0,1024 9.31.14 0,1024 tr.trav.porost
194/21 0,0006 5.32.14 0,0006 tr.trav.porost
194/35 0,0025 9.32.14 0,0025 tr.trav.porost
1088 | 0,0084 0,0000 ostatni
plocha
BV5 0,1626 | 585/12 0,0375 532.11 0,0375 zahrada 0,0375
585/17 | 0,0286 ostatni
plocha
585/18 0,0462 5.32.11 0,0462 zahrada 0,0462
586/7 0,0028 5.32.11 0,0028 | tr.trav.porost | 10,0028
586/8 0,0309 5.32.11 0,0309 | tr.trav.porost | 0,0309
5934 | 0,0166 ostatn
plocha
BV6 1,1585 604/1 0,7705 5.32.54 0,7705 | tr.trav.porost| 0,7705
604/5 0,3880 5.32.54 0,3880 | tr.trav.porost | 0,3880
BV7 0,7417 612/1 0,7392 5.68.11 0,0693 | tr.trav.porost
5.15.00 0,6658

5.32.54

0,0039




52911 | 10,0002
612/3 0,0025 5.15.00 0,0025 tr.trav.porost
BVS 0,7359 144/1 0,5734 5.32.54 0,0561 tr.trav.porost
51500 @ 0,0543
56811 | 0,0290
53214 | 04340
144/13 0,0194 9.15.00 0,0119 tr.trav.porost
53214 | 0,0075
144/15 0,1305 9.32.14 0,1028 tr.trav.porost
53241 | 0,0067
53254 | 0,0210
145 0,0126 5.68.11 0,0122 tr.trav.porost
51500 | 0,0004
W1 | 01074 | 58453 | 00244 ostatn
plocha
585117 | 0,0135 ostatn
plocha
58518 | 0,0371 | 53214 | 00284 zahrada | 0,0371
53241 | 0,0087
58512 | 0,0268 ostatni
plocha
586/2 0,0014 5.32.11 0,0007 | tr.trav.porost| 0,0014
53214 | 0,0007
58812 | 0,0019 ostatni
plocha
588/8 | 0,0021 ostatn
plocha
ZH1 08132 | 4811 | 08132 | 53211 | 08132 | omapuda
ZH2 | 08602 | 240/11 | 08602 | 53211 | 08602 | ornapida
k.U. Zebrak u Neéina
BVO | 01217 | 421 | 041217 | 53211 | 0,217 | omaplda
BVIO | 02192 | 403 | 00614 ostatn
plocha
402 | 00407 | 53211 | 00407 | omaplda
401 | 01171 | 53211 | 041171 | omapuda
BVI1 | 11824 | 36 | 00380 ostatn
plocha
37 | 00474 ostatni
plocha
381 | 06335 | 53211 | 06335 | omaplda
38/3 0,2829 5.32.11 0,1823 | tr.trav.porost
53251 | 0,1006
38/5 0,1243 9.32.51 0,0118 tr.trav.porost
53211 | 01125
391 | 0,0563 ostatni
plocha
W2 | 14842 | 49 0,0110 zast.pl. a
nadv.
50/1 0,0143 zast.pl. a




nadv.

502 | 00799 zast.pl.a
nadv.
51 | 00063 zast.pl. a
nadv.
12612 | 07772 ostatni
plocha
126/7 | 02155 ostatni
plocha
129/4 0,1559 9.32.51 0,1559 tr.trav.porost
12955 | 0,0381 ostani
plocha
12011 | 01859 ostatni
plocha
k.u. Lipiny
BV12 | 38200 | 4255 | 00058 ostatni
plocha
4206 | 03167 ostatni
plocha
4218 | 00434 ostani
plocha
4209 | 00145 ostatni
plocha
42110 | 0,0304 ostatni
plocha
42011 | 02205 ostatni
plocha
1011 | 00015 | 56841 | 00012 | oma pida
53211 | 0,0003
1022 | 00219 | 53241 | 00219 | omé pida
104/14 0,0361 5.32.11 0,0318 orna plda
568.11 | 0,0043
104115 | 02989 | 53211 | 02989 | oma pida
10416 | 01192 | 53211 | 00558 | oma pida
56811 | 0,0634
104/7 0,0521 5.32.11 0,0521 orna plda
10418 | 041210 | 53211 | 01210 | oma pida
10419 | 06932 | 53254 | 00665 | oma pida
53211 | 0,6267
10420 | 00304 | 53211 | 00304 | oma pida
10421 | 00430 | 53211 | 00430 | oma pida
10422 | 05706 | 53211 | 05706 | oma pida
104125 | 00028 | 56841 | 00018 | oma pida
53211 | 0,0010
10420 | 00095 @ 53211 | 0009 | oma pida
10421 | 00531 | 53211 | 00530 | oma pida
568.11 | 0,0001
10411 | 10836 | 53211 | 10836 | oma pida
1041 | 00036 | 53211 | 00036 | oma pida




104/28 0,0315 5.68.11 0,0069 orna plda
5.32.11 0,0246
105/5 0,0546 5.32.54 0,0546 tr.trav.porost
110/13 0,0011 9.32.11 0,0011 tr.trav.porost
BVI3 | 05673 | 212 | 0,0838 ostatni
plocha
2112 | 0,0019 ostatni
plocha
2113 | 0,0546 ostatni
plocha
21114 | 0,059 ostatn
plocha
2115 | 0,0989 ostatni
plocha
22/1 0,2635 5.32.14 0,2635 tr.trav.porost
22/2 0,0050 9.32.14 0,0024 tr.trav.porost
5.32.44 0,0026
k.u. Skalice u Dobrise
BV14 1,1554 223 0,1645 5.50.01 0,1316 | tr.trav.porost
5.32.11 0,0329
224 0,2410 5.32.11 0,0056 tr.trav.porost
5.50.01 0,2354
225 0,0773 5.50.01 0,0456 tr.trav.porost
5.32.11 0,0317
233 0,5593 9.32.11 0,4859 tr.trav.porost
5.50.01 0,0734
234 0,1133 5.50.01 0,1050 tr.trav.porost
5.32.11 0,0083
BVA5 | 01600 | 11000 = 0,1383 ostatni
plocha
11016 | 0,062 ostatni
plocha
1111 | 00155 ostatni
plocha
BV16 1,1628 | 110/12 0,0205 5.37.15 0,0205 | tr.trav.porost
113/2 0,6592 537.15 0,6592 tr.trav.porost
113/6 0,1596 537.15 0,1596 tr.trav.porost
113/7 0,2725 537.15 0,2725 tr.trav.porost
115/1 0,0334 537.15 0,0334 zahrada
6032 | 00176 ostatni
plocha
BVA7 | 01205 | 1511 | 0,0332 ostatni
plocha
152/5 0,0963 5.32.14 0,0963 tr.trav.porost
BV18 0,1361 152/9 0,0793 532.14 0,0112 zahrada
5.32.11 0,0621
152/10 0,0628 5.32.11 0,0290 zahrada
5.37.15 0,0338
BV19 0,8510 15211 0,0732 5.32.11 0,0729 zahrada




5.32.14 0,0003
15217 0,0900 9.32.14 0,0900 tr.trav.porost
152/18 0,0900 5.32.14 0,0900 zahrada
152/19 0,0900 5.32.14 0,0900 zahrada
152/20 0,0900 5.32.11 0,0204 zahrada
5.32.14 0,0696
152/21 0,0900 5.32.11 0,0900 zahrada
152/22 0,1053 5.37.15 0,0017 zahrada
5.32.11 0,1036
152/23 0,0285 5.32.14 0,0285 tr.trav.porost
152124 0,0434 5.32.14 0,0434 zahrada
152/25 0,0350 5.32.14 0,0350 zahrada
152/26 0,0334 5.32.11 0,0003 zahrada
5.32.14 0,0331
152127 0,0822 5.32.11 0,0558 zahrada
5.32.14 0,0264

BV20 0,6888 80 0,0284 ZaSlt-pl- a
nadv.
13711 0,2727 ostatni
plocha
13717 0,2716 ostatni
plocha
140 0,0160 ostatni
plocha
141 0,0090 ostatni
plocha
139 0,0911 ostatni
plocha
BV21 0,4054 | 116/14 0,1048 ostatni
plocha

116/19 0,0458 5.32.14 0,0458 tr.trav.porost
123/3 0,1155 5.37.15 0,1155 orna plda

123/4 0,1391 5.32.14 0,0228 orna plda

5.37.15 0,1163
BV22 0,1600 292/6 0,1200 4 68.11 0,0180 | tr.trav.porost
5.32.14 0,1020
17316 0,0400 5.32.11 0,0400 orna plda

BV23 0,3055 480 0,3055 532.11 0,2677 | tr.trav.porost
564.01 0,0378
BV26 0,3220 1971 0,1083 5.32.14 0,1083 | tr.trav.porost
202/1 0,2137 5.32.14 0,2137 tr.trav.porost
™ | 00553 | 219 | 00066 ostatni
plocha
220 0,0487 5.32.11 0,0484 orna plda
4.68.11 0,0003

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v uzemnim planu®



vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zébor
do vyméry 2 000 m2 a zabory pro plochy pro bydleni (v daném pfipadé ,BV — plochy smiSené obytné —
bydleni venkovské).

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuZziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavki na plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani a plochy ob¢anského vybaveni.
Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce €ini celkem 16,4430 ha, z toho je
1,3144 ha zemédélské pldy uvniti zastavéného Gzemi.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP ¢&. 48/2011 Sb. o stanoveni tFid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pldy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho planu jsou tvoreny z 4,48 % pGdami Il.
tfidy ochrany, z 3,84 % padami lll. tfidy ochrany, ze 58,81 % pudami IV tfidy ochrany a pldami V. tfidy
ochrany ze 32,87 %.

Redené Gzemi leZi v povodi lll. Fadu Vitava od Otavy po Sazavu, hydrologické pofadi 1-08-05.

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samozfejmé roz$ifeni zpevnénych ploch, coz muze
mit negativni disledky na retenci vody v Gzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do pldy. Zabory odvodnénych ploch zemédélské pudy, jez ¢ini 0,9880 ha
nebudou mit vyznamnéjSi negativni dopad na odtokové poméry. VétSina rozvojovych ploch a tim i
zabor(i zemédélské pldy tésné navazuje na zastavéné Uzemi obce Ci se v zastavéném Uzemi nachazi.
Navrhované funkéni vyuZiti uzemi nezvySuje erozni ohroZeni pud.

Povodi v zemi (zdro; http://heis.vuv. czldatalwebmapllsapl 'cﬂl?map vtu&l
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Pfi zpracovani tzemniho planu Necin byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona
CNR &. 334/1992Sb. 0 ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich Uprav, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén
na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji vyznamné
organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Uzemi.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuZiti ploch.



Tabulky "Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy [ha] [ha] Investi
¢islo Zoiisob vyusiti ploch zabor trvalé "V?' o
lokality ptisob VyuzIti plochy ZPF ona | chmel | . . |zahrad | ovocn | travni ce do o
, . vinice X L 1. M. Iv. V. pudy
[ha] pida | nice y | ésady | porost
y
Katastralni uzemi: Neéin

gyy | Plochy smisené obytné - bydieni 14266 | 14266 0,0013| 0,9676 | 04577 | 05521 2053

venkovskeé (BV)

vz | Plochy smisené obytné - bydleni 05565 | 05565 0.3130 | 0,2435 8,01

venkovskeé (BV)

BV3 Plochysmlseneobytne-bydlenl 05896 | 0,5896 0,1690 | 0,4206 8,48

venkovské (BV)
Plochy smiSené obytné - bydleni

BVA | enkovske (BY) 1,2264 | 0,9203 0,3061 0,6968 | 0,5296 17,65

gyy | Plochy smisené obytné - bydleni 0.7417 0.7417 06685 0,0732 10,67

venkovskeé (BV)

yg | Plochy smisené obytné - bydleni 07359 07359 00666 0,0067 | 0,6626 10,59

venkovské (BV)
Plochy smisené obytné celkem 5.2767 | 34930 | 0,0000] 0,0000| 0,0000 | 0,0000| 1.7837| 0,0000] 0,7351 | 0,0013 | 2,1531 | 2.3872 | 056521| 7592
Plochy vyroby a skladovani -
ZH1 | Zemedsiske hospodareni (ZH) 08132 0,8132 08132 11,70
Plochy vyroby a skladovéani -

ZH2 | Jemedslske hospodareni (ZH) 08602 | 0,8602 0,8602 12,38
Plochy vjroby a skladovani celkem 16734 | 16734 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 ] 0,0000 | 0,0000 | 1,6734 | 0,0000| 0,0000| 24,08
ZABOR ZPF CELKEM 6.9901 | 51664 | 0,0000| 00000 0,0000 | 0,0000| 1.7837| 0,000 0,7351 | 0,0013 | 3.8265 | 2.3872 | 0.,5521| 100,00
% 10000| 7434| 000 000 000]| 000| 2566| 000] 1058| 002| 5506| 3435 7.94




Celkovy

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

[ha]

Zabor ZPF podle tfid ochrany

[ha]

Cislo zabor trvalé Investi
o vagr 0,
lokality Zpusob vyuziti plochy ZPF ona | chmel | .. |zahrad | ovocn | travni ce do %
, : vinice ) l. Il. |18 Iv. V. pudy
[ha] pida | nice y | ésady | porost
y
Katastralni izemi: Zebrak u Neéina
BV9 Plochy smisene obytné - bydleni 01217 | 01217 0.1217 8.24
venkovské (BV)
Plochy smiSené obytné — bydleni
BV10 venkovské (BV) 0,1578 | 0,1578 0,1578 10,69
Byqq | Flochy smisené obytne - bydlent 1,0407 | 0,6335 04072 1,0407 70,50
venkovskeé (BV)
Plochy smisené obytné celkem 1,3202 | 0,9130 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4072 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 1,3202 | 0,0000 | 0,0000| 89,44
V2 Plochy qbcanskeho vybaveni - vefejné 0.1559 0.1559 0.1559 1183
vybaveni (VV)
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 0,1559 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,1559| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1559 | 0,0000 | 0,0000| 11,83
ZABOR ZPF CELKEM 1,4761 | 0,9130 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,5631 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 1,3183 | 0,0000 | 0,0000| 100,00
% 100,00 61,85 0,00 0,00 0,00 0,00| 3815| 000 0,00| 0,00| 100,00 0,00 0,00
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany
Celkovy [ha] [ha] | ti
Cislo Zoiisob vvusiti ploch zabor trvalé nveds : Y
lokality pusob vyuzlti plochy ZPF ornd | chmel | . . |zahrad | ovocn | travni o€ €0 ’
, : vinice ) l. Il. |18 Iv. V. pudy
[ha] pida | nice y é sady | porost
y
Katastralni uzemi: Lipiny
By1z | "lochy smiSené obytne - bydien 3,2277| 3,1720 0,057 30289 | 0,1988 | 0,0320| 92,32
venkovské (BV)
Plochy smiSené obytné - bydleni
BV13 venkovské (BV) 0,2685 0,2685 0,2685 7,68
Plochy smisené obytné celkem 3,4962 | 3,1720 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,3242| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,0289 | 0,4673 | 0,0329 | 100,00
ZABOR ZPF CELKEM 3,4962 | 3,1720 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,3242| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,0289 | 0,4673 | 0,0329 | 100,00
% 100,00 | 90,73 0,00 0,00 0,00 0,00 927| 000 000 000| 8663 1337 0,94




Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany
Celkovy [ha] [ha] | ti
¢islo Zoiisob Siti oloch zabor trvalé nv%m y
lokality pusob vyuziti plochy ZPF orna | chmel | . . zahrad | ovocn | travni ee co °
. e e : I o[ om | v | v. | pudy
[ha] pida | nice y | ésady | porost
y
Katastralni Gzemi: Skalice u DobfiSe
Bv14 | Plochy smisene obytné - bydleni 11554 11554 05910 | 05644 25,79
venkovské (BV)
Bv1g | "lochy smisene obytné - bydleni 11452 0,0334 11118 11452 25,56
venkovskeé (BV)
Bv17 | Plochy smisene obytné - bydleni 0,0963 0,0963 0,0963 215
venkovské (BV)
By1g | Flochy smisenc obytné - bydleni 01361 01361 0,0911 | 0,0450 3.04
venkovské (BV)
Bv1g | Plochy smisene obytné - bydleni 0.8510 07325 0.1185 0.3430 | 0,5080 18.99
venkovskeé (BV)
Bv2q | Plochy smisene obytné - bydleni 03004 | 0.2546 0,0458 0.3004 6.70
venkovskeé (BV)
Bv2z | Plochy smisenc obytné - bydleni 01600 | 0,0400 01200 01600 268
venkovské (BV)
Bv2s | Flochy smisenc obytné - bydleni 03055 03055 00378 | 0,2677 03055| 6,82
venkovské (BV)
Bv2g | "lochy smisene obytné - bydleni 0.3220 0.3220 0.3220 719
venkovskeé (BV)
Plochy smidené obytné celkem 44319 0,2946] 0,0000] 0,0000| 0.9020| 0,0000| 32753 | 0.0000 | 0,0000 | 0.6288 | 1.2662 | 2,5369 | 0,3055| 98,91
TH | Plochy tech. Infrastruktury 0.0487 | 0,0487 0.0484 | 0,0003] 0,0485| 1,08
Plochy technické infrastruktury celkem 0.0487 | 0,0487 | 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0484 | 0.0003 | 0,0487| 1,08
ZABOR ZPF CELKEM 4.4806 | 0,3433| 0,0000] 0,0000] 09020 0,0000| 32753 | 0,0000 | 0,0000 | 0.6288 | 13146 | 25372 | 0,3542 | 100,00
% 10000|  6.77| 000 000] 2013| 000] 7310| 000] 000| 1403| 29.34| 5663| 791




Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

Celkovy [ha] [ha] | .
. nvesti
Zpusob vyuziti plochy z;ll;:r . trvalé cedo %
orna | chmel | . . zahrad | ovocn | travni ad
[ha] pida | nice vinice - & sady | porost I Il. 1. Iv. V. puay
y
Obec Necin Celkem
BV k.0. Ne€in 5,2767 | 3,4930 1,7837 0,7351| 0,0013| 2,1531 | 2,3872| 0,5521| 32,17
BV k.U. Zebrak u Negina 1,3202 | 0,9130 0,4072 1,3202 8,05
BV k.. Lipiny 3,5362 | 3,2120 0,3242 3,0289 | 0,4673 | 0,0329| 21,31
BV k.U. Skalice u Dobfise 4,4319| 0,2546 | 0,0000| 0,0000| 0,9020 | 0,0000| 3,2753 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6288 | 1,2662 | 2,5369 | 0,3055| 27,02
Plochy smisené obytné celkem 14,5650 | 7,8726 | 0,0000 | 0,0000| 0,9020 | 0,0000 | 5,7904 | 0,0000| 0,7351 | 0,6301 | 7,7684 | 5,3914 | 0,8905| 88,55
k.0. Necin 0,00
w k.0. Zebrak u Negina 0,1559 0,1559 0,1559 0,90
k.0. Lipiny 0,00
k.U. Skalice u Dobfise 0,00
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,1559 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,1559| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1559 | 0,0000 | 0,0000 0,90
ZH k.U. Necin 1,6734 | 1,6734 1,6734 9,65
k.0. Zebrak u Necina 0,00
k.. Lipiny 0,00
k.0. Skalice u Dobfie 0,00
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,6734 | 1,6734| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 1,6734 | 0,0000 | 0,0000 9,65
k.0. Necin 0,00
k.0. Zebrak u Necina 0,00
k.. Lipiny 0,00
Tl k.u. Skalice u Dobfise 0,0487 | 0,0487 0,0484 | 0,0003 | 0,0487 0,28
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0487 | 0,0487 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0484 | 0,0003 | 0,0487 0,29
ZABOR ZPF CELKEM 16,4430 | 9,5547 | 0,0000| 0,0000| 0,9020 | 0,0000 | 5,9463 0,0000 | 0,7351 | 0,6301 | 9,6461 | 5,3917 | 0,9392| 100,00
% 100,00 | 58,25 0,00 0,00 5,50 0,00| 3625| 0,00 448| 384| 5881| 32,87 573







ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI - PLOCHY PRO BYDLENI

Zastavitelné plochy pro bydleni (vyhradné urCené pro vystavbu rodinnych domd) jsou vymezovany v
pfiméfeném rozsahu, odpovidajicim pfedpokladanému rozvoji obce v horizontu cca dvaceti let — jedna
se realné o cca 80 rodinnych dom0 (tedy cca 4 rodinné domy ro¢né, coz odpovida i stavajici dynamice
rozvoje obce). Rozvojove lokality jsou vymezovany v pfimé vazbé na stavajici zastavéné Uzemi a
prevazné logicky doplnuji a zpeviuji stavajici strukturu zastavby. Rozvojové lokality jsou navrzeny s
respektem k pfiléhajicimu krajinnému prostfedi a s ohledem na minimalini zabor zemédélského pldniho
fondu.

Obec Necin ma v soucasné dobé cca 770 stalych obyvatel a ma vzhledem k vyhodné poloze ve
vztahu ke spadovym centrim — méstu Pfibram a méstu Dobfi§, které predstavuji vyznamné zdroje
pracovnich pfileZitosti, a vzhledem k tomu, Ze se rozklada z hlediska rekreace v dosti atraktivnim
uzemi, relativné znaény rozvojovy potencial.

Noveé rozvojové plochy jsou navrzeny zejména v NeCiné a Skalici, jeZ pfedstavuji nejvyraznéjsi
centra osidleni ve spravnim Uzemi obce Necin: v Ne€iné se jedné o cca 40 novych rodinnych domd, ve
Skalici o cca 20 novych rodinnych domd. Dal$ich cca 10 rodinnych dom( je Uzemnim planem navrzeno
v kontaktu se zastavbou Podedruhlic, lezicich ve spravnim Uzemi obce Daleké DusSniky, 5 rodinnych
domd v Zebraku a cca 10 rodinnych dom je mozné postavit rozptylené ve vazbé na stavajici zastavbu
v celém spravnim Gzemi obce.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Spravni Uzemi obce Necin lezi v pfirodni lesni oblasti 10 — StfedoCeska pahorkatina. StfedoCeska
pahorkatina je nejvétsi PLO v Cechach. Je charakteristicka vyzralym dosti jednotvamym, typicky
pahorkatinnym mirné zvinénym reliéfem. Les je zde obyCejné rozdroben a vytlacen na absolutni lesni
pudy. V PLO pfeviada lesni vegetaéni stuper dubobukovy a bukodubovy, méné bukovy. V pivodni
skladbé prevlada buk, méné dub, dale jedle, habr, lipa, javor a dalsi dfeviny. Pfevazna vétsina uzemi
z plvodni pfirozené skladby buku (45 %) a dubu (38 %) byla pfeménéna na monokultury smrku a
borovice. Tak dnes v PLO zaujima smrk 50 % plochy lesa a borovice 30 %. Listnaté dfeviny pouze 20
%.

Na Uzemi obce je vysoce nadpriumérmé zastoupeni lesa a to 56,69 %.

Na lesnich plochach je vymezena prevazna ¢ast prvki USES. USES na lesnich pozemcich
nevyzaduje vyznamné zmény v lesnim hospodafstvi, vhodné je podpora pfirozené druhové skladby
v porostech.

Uzemni plan nepredpoklada zadné zabory pozemki uréenych k pinéni lesa.
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O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN

Petr Bulant

1) Nesouhlasim s navrhem vymezeni pozemku €. 250/1 v k.u. Lipiny jako ,Plochy lesni“. Dle
katastru nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha a je fakticky vyuzivana
k zemédélské Cinnosti (pastvina, sad). Vzhledem k vyS uvedenému pozaduji zafadit doteny

pozemek do plochy s funkénim vyuZitim ,Plochy zemédélské®.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:
Pan Petr Bulant podal Uplnou namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona v¢as a spliiuje podminky pro
uplatnéni namitky k uzemnimu planu dle § 52 stavebniho zakona.
Uzemni plan vymezoval ve svém navrhu dotéeny pozemek jako Lesni plochu z déivodu pokradovani
navrhu interakéniho prvku jako soudasti USES z piilehlého lesniho porostu. Zménou funkéniho vyuZiti
na plochu zemédélskou nebude naru$ena ekologicka stability Uzemi a bude umoznéno stavajici vyuziti

(pastvina, sad). Navrhovany interakéni prvek nebude zménou funkéniho vyuZiti ohroZen.

2) Nesouhlasim s vymezenim pozemkd ¢. 288/1 a 282 oba vk.0. Lipiny jako plochou
komunikace (ucelové) — stav. Jedna se o zemédélskou pudu vyuzivanou pro zemédélské
hospodareni, v katastru nemovitosti vedené jako ostatni plocha. Nejednd se komunikaci
v etapé ,Stav*, v této asti jsou zvykové vyjeté koleje po zemédélské plidé. Zadam o vyjmuti

ucelové komunikace z dotéenych pozemka.

Navrh rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje

Odudvodnéni:
Pan Petr Bulant podal Uplnou namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona v&as a spliiuje podminky pro
uplatnéni namitky k uzemnimu planu dle § 52 stavebniho zakona.
Jedna se o zemédélsky vyuZivanou lokalitu, coz je podtrZzeno funkénim vyuZitim pozemkud (Plochy
zemédeélské). Vyuzivani dotCenych pozemkl jako ucelovou komunikaci by znemoznilo stavajici

zemeédeélské vyuziti lokality. SouCasny stav pozemku jej neumozriuje vyuzivat jako komunikaci. Navrh
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uzemniho planu bude upraven do souladu se sou€asnym vyuzitim pozemku, bude tedy odstranén

symbol pro uc¢elovou komunikaci.

3) Nesouhlasim s funkénim vyuzitim pozemki ¢&. 250/23 a 250/43 oba v k.u. Lipiny v navrhu
zemniho planu vymezené jako ,Plochy zemédélské*. Zaddém o vymezeni dotéenych
pozemkii jako plochy zastavitelné — BV (smiSené obytné — bydleni venkovské). V roce
2011 jsem podal zadost na OU Negin o zafazeni dottenych pozemkd k obnové bydleni, tedy
vymezeni jako zastavitelné plochy. Zadost nebyla pfedana ke zpracovani navrhu, proto jsem
podal pfipominku k navrhu pro spole¢né jednani. Probéhlo dohodovaci fizeni o lokalitach
zafazenych do navrhu uzemniho planu (BV 24 a BV 25) a konzultovana moje lokalita na
zakladé podané pfipominky. Dotéenym organem byl vysloven nesouhlas ze stejnych dlvodd
jako pro lokality BV 24 a 25, ovSem dle mého nédzoru se argumenty dotCeného organu
netykaji mého pozemku. K dohodovacimu fizeni jsem nebyl pfizvan. Byl vyvolan rozpor mezi
pofizovatelem a dotéenym organem, ktery FeSil Krajsky Ufad StfedoCeského kraje. Zde doSlo
k pochybeni, Ze nebyla feSena ma lokalita, ale pouze lokality BV 24 a 25. Informovan jsem
byl az ex post obecnim ufadem. Na rozdil od lokality BV 25 se nejedna o ,mimofadné cennou
a hodnotnou lokalitu s minimalni naru$enosti civilizatnimi prvky, bez navaznosti na
souCasnou zastavbu s pomérné vysokym stupném ekologické stability a nesousedi s
Llesnim porostem z vice stran®. U lokality byla jako shodny argument pouzita Udolni niva,
rodinného domu (usedlosti) by vmém pfipadé nesniZila biodiverzitu, ani by nenarusila
krajinny raz. Do3lo k pochybeni v téchto bodech — nezafazeni pozemki mezi podklady pro
navrh uzemniho planu ze strany obce Neéin "), uvedeni irelevantnich argumentt pro muj

pozemek ze strany dotéeného organu 2, neprojednani mého pozemku pfi feSeni rozporu 3.
Navrh rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:
Pan Petr Bulant podal Uplnou namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona v¢as a spliiuje podminky pro
uplatnéni namitky k uzemnimu planu dle § 52 stavebniho zakona.

Ad. ") o zafazeni pozemku jako podkladu pro zpracovani navrhu Gzemniho planu rozhoduje

zastupitelstvo obce.
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Ad. 2 lokalita nesousedi slesnim porostem zvice stran, sousedi s liniovym porostem
vzrostlych strom( pfes pfilehlou komunikaci. Lokalita se nenachazi v ploSe udolni nivy,
vzhledem k aktualizaci dat zdrojovych BPEJ pro vymezeni udolni nivy. Raz krajiny v této
lokalité se vyznaCuje rozptylenou zastavbou s jednotlivymi zemédélskymi usedlostmi
s dostupnosti po stavajicich komunikacich. Posouzeni ohroZenosti krajinného razu je
v kompetenci organu ochrany pfirody s pravnim podkladem zakona €. 114/1992 Sb., o

ochrané pfirody a krajiny.

Ad 3) rozpor mezi pofizovatelem a dotéenym organem feSi vzdy pouze lokality zahrnuté

v navrhu uzemniho planu, nikoliv pfipominkou. Posuzuji rozpor na zakladé doru¢eného

navrhu Gzemniho planu. Z tohoto divodu nebyly dotené pozemky feSené rozporem.
Uzemni plan fesi sougasné vyuziti Gzemi na podkladu katastralni mapy, vzhledem k tomu, Ze dotéené
pozemky jsou orna puda a ostatni plochy, je v navrhu Uzemniho planu zobrazeno a konstatovéno
stavajici vyuziti pozemkd (dle katastru nemovitosti), nefesi historické vyuZiti uzemi (plvodni usedlost
zbofena v 50. letech 20. stoleti). V ramci pofizovani Uzemniho planu neni prévni narok na navrat
k povale¢nému stavu. O pfipadném navrhu zmény funkéniho vyuZiti plochy se rozhoduje v procesu
pofizovani uzemniho planu.
Z republikovych priorit Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR 2008) odst. (14), kde je tkolem mimo jiné
,Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.” \V Zdsadach Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR 2012) je obec Ne&in vymezena jako ,Krajina zvy$enych hodnot’, ktera je
charakterizovana v kapitole 6.7. ZUR jako oblast s ,v&t$im vyskytem lokalit vy$3i pfirodni nebo kulturni
hodnoty, jejich rozsah pfesahuje bézny primér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody a krajiny. Jeji
ochranu umozruje v fadé pfipadi vymezeni pfirodnich parkd. Stanovuji se tyto zasady — zachovani
stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot...“ Podle pofizovatele Ize rozvolnénou zastavbu v této Casti
obce povaZovat za kulturni hodnotu v uzemi.
DotCeny organ, Méstsky ufad Dobfis, odbor zivotniho prostfedi nesouhlasil s kladnym vyfizenim této
namitky a to zdlvodu, Ze ,,z pohledu ochrany pfirody a krajiny se jedna o hodnotné (zemi,
s minimalni narusenosti civilizacnimi prvky, bez pfimé navaznosti na soucasnou zastavbu,
s pomérné vysokym stupném ekologické stability, sousedici a navazujici na vymezeny
vyznamny Krajinny prvek — udolni niva, dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané pfirody a
krajiny (ZOPK). Tento by mél byt vyuZivan tak, aby nebyla narusena jeho obnova a nedoslo

k ohroZeni nebo oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce. Dale by zarazeni této lokality do
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BV a vystavbou rodinného domu nutné vedlo ke snizeni biodiverzity v daném uzemi, k naruseni
krajinného razu dle § 12 ZOPK a je tudiZ v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny.“

Dle vySe uvedeného neni mozné vyhovét namitce. Dle § 53 odst. 4 pofizovatel posoudi soulad navrhu
uzemniho planu mj. se stanovisky dotéenych organ(, v pfipadé nesouladu poda navrh na jeho

zamitnuti. Tzn. nelze vydat Gzemni plan v rozporu se stanoviskem dotéeného organu.

Marie Maskova
Nesouhlasim s vymezenim pozemk( €. 584/3 vk.0. Nedin jako vefejny prostor (vefejné

prostranstvi). Jedna se o soukromé vlastnictvi uvnitf zastavéného Uzemi, které pfiléha ke stavajici plose
bydleni. Zadost o zafazeni pozemki jsem podala véas. Nebyla mi podana zadn4 zprava ani pfipominka
0 nezafazeni do Uzemniho planu. Teprve pfi vefejném projednani jsem zjistila, ze mé Zadosti bylo
vyhovéno jen z Casti. Proto Zadam o népravu a zahrnuti pozemku €. 584/3 v k.u. Ne€in k pfilehlé ploSe
,Smisené obytné — bydleni venkovské®.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Pani Marie MaSkova podala Uplnou némitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona véas a spliuje
podminky pro uplatnéni namitky k tzemnimu planu dle § 52 stavebniho zakona.

Navrh Uzemniho planu pro vefejné projednani byl zpracovan v dubnu 2015 a byla pouZita v té
dobé aktualni katastralni mapa jako podklad. Bylo zjiSténo, ze katastraini mapa byla aktualizovana do
doby vefejného projednani a proto vznikl nesoulad v katastralni mapé. V izemnim planu predkladaného
kvydani bude pouZita aktuaini katastralni mapa a nesrovnalosti opraveny v etapé ,stav* podle

skuteCnosti. Dotéeny pozemek pfimo souvisi s pfiléhajicimi objekty bydleni.

Jifi Julis, Terezie JuliSova

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy BV 22 a Zadame o jeji rozSifeni severné od
budovy €.p. 54 na pozemku €. .87 v k.u. Skalice u DobfiSe o plochu cca. 20 x 20 m pfimo navazujici na
jiz zastavény stavebni pozemek. Uelem zafazeni této ¢asti pozemku (173/6 v k.0. Skalice u Dobiise je
roz§ifeni obsluzné plochy pfilehlého rodinného domu.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:
Pan Jifi Juli§ a pani Terezie JuliSova podali Uplnou nédmitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona v¢as a
splfiuji podminky pro uplatnéni namitky k uzemnimu planu dle § 52 stavebniho zékona.
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Uzemni plan vymezuje dotéeny pozemek jako plochu zemédélskou. Pozadavek na rozsifeni jiz
vymezené lokality BV 22 o cca. 0,04 ha nevznikne vyrazny zasah do krajiny a zabor pudy v souvislosti
s celkovym mnoZzstvim rozvojovych ploch. Navrh na rozsifeni plochy nevytvafi nové naroky na dopravni

a technickou infrastrukturu.

Jaroslav Marhoul

Nesouhlasim s vyjmutim plochy BV 24 (pozemku €. 186/2 vk.u. Lipiny), Zaddam o znovu
projednani umisténi plochy do izemniho planu z divodu planovani stavby rodinného domu.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pan Jaroslav Marhoul podal Gplnou nédmitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona po Ihité pro podani
namitky, a pfestoZze spliiuje podminky pro uplatnéni namitky k Gzemnimu plénu dle § 52 stavebniho
zakona, nebude na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zékona k této namitce pfihlizeno.

Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednani zpracovany v listopadu 2013 vymezil dotCeny
pozemek jako plochu BV 24. K tomuto navrhu uplatnil dotéeny organ (Méstsky Ufad Dobfi§ — odbor
Zivotniho prostfedi) ve svém stanovisku ze dne 17.1.2014 pod ¢€.j. MDOB 127/2014/Kof nesouhlas
s vymezenim této plochy v uzemnim planu. Byl vyvolan rozpor k tomuto stanovisku, ktery dne
5.5.2014 byl vyfeSen Krajskym ufadem Stfedogeského kraje pod €.j. 071367/2014/KUSK tak, ze potvrdil
stanovisko dotéeného organu. Nasledné Krajsky ufad StfedoCeského kraje svym usnesenim ze dne
24.7.2014 pod ¢.j. 107631/2014/KUSK toto feSeni rozporu zrusil, a véc vratil k feSeni Méstskému ufadu
Dobfi§. Vzhledem k tomu, Ze stavebni zakon nerozliSuje jednotlivé odbory, ale pouze ,Obecni Ufad
obce s roz§ifenou pusobnosti‘ dle § 6 odst. 1 stavebniho zakona, nelze vyvolat rozpor mezi dvéma
odbory stejného uradu. Pofizovatel dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona mimo jiné ,soulad se
stanovisky dotCenych organ(, pfipadné feSenim rozporu“. Pofizovatel nemize pfedat Uzemni plan ke

schvaleni a vydani zastupitelstvu obce, pokud neni v souladu s poZzadavky § 53 odst. 4 a 5.

Ing. Milan Vasina a Mgr. Radek Stérba
Nesouhlasime se stanoviskem ,Zprava o feSeni rozporu® Krajského ufadu StredoCeského kraje ze dne
5.5.2014 pod ¢.j. 071367/2014/KUSK. Povazujeme stanovisko za nespravné a pozadujeme zafazeni
plochy BV 25 zpét do Uzemniho planu. Oduvodiujeme namitku takto:
1. Nejedna se o lokalitu minimainé naruSenou civilizaénimi prvky, bez névaznosti na sou€asnou
zastavbu. V tésné blizkosti pozemku jiz probéhla vystavba, nemize tedy dojit k naruseni

krajinného razu nebo snizeni biodiverzity.
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Vybudovani rodinného domu je v souladu se zasadami trvale udrZitelného rozvoje ve smyslu §
6 zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi. Jednd se o rozvoj umoZiujici i budoucim
generacim uspokojovat jejich zakladni zivotni potfeby, nesnizuje rozmanitost pfirody a

zachovava pfirozené funkce ekosystéma.

Lokalita BV 25 je soucasti historické lokality obce Necin, kdy historicka struktura osidleni
v dané lokalité byla vzdy rozptylend podél pfistupovych komunikaci. Krajinny raz tedy stavbou
dalSich rodinnych domu nebude naru$en, dojde spiSe ke zpevnéni rozvolnéné zastavby.
Lokalitu Ize regulovat dalSimi formami omezeni v Uzemnim planu (vySkové a prostorové

regulace).

V priibéhu dohodovaciho fizeni bylo konstatovano pofizovatelem, Ze rozvolnéna zastavba

mUZe byt povazovana za kulturni hodnotu.

Byli jsme ujiSténi ze strany obce, Ze Ize na pozemku stavét a Ze bude tato moznost zakotvena
v pfipravovaném uzemnim planu. Je to obec, kterd ma peclivé feSit umisténi rozvojovych
lokalit. Stanovisko obce by mélo byt zdsadnim impulsem pro organy statni spravy, které se

k navrhu uzemniho planu vyjadfuji.

Jedname s viastniky okolnich pozemk( o koupi pfiléhajicich k dot€enému pozemku o velikosti
cca. 20 ha. Mame v umyslu ponechat okoli v nezménéném stavu, pouze zasazenim objektu do

harmonické krajiny.

ProhlaSujeme, ze realizace stavby bude maximalné respektovat krajinny rdz a bude v plném
souladu projednavana s dot¢enymi organy. Je nasim zajmem rozvijet zdejSi krajinu v souladu

s ochranou pfirody.

Na zékladé vy$ uvedeného poZadujeme pfehodnoceni stanoviska a ponechani plochy BV 25

v Uzemnim planu.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Pan Ing. Milan Va$ina a pan Mgr. Radek Stérba podali Uplnou namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho

zakona vcas a splfuji podminky pro uplatnéni namitky k uzemnimu planu dle § 52 stavebniho zékona.

Stavebni zakon neumoziuje podat namitku proti feSeni rozporu, nebo proti stanovisku

dotCeného organu. Vefejnost a vlastnici dotenych pozemku mohou uplatiovat pfipominky k néavrhu

zadani Uzemniho planu dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfipominky k navrhu pro spole¢né jednani
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dle § 50 odst. 3 stavebniho zékona, pfipominky k navrhu pro vefejné projednani dle § 52 odst. 3 a
doteni vlastnici dle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona své namitky.

Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednéni zpracovany v listopadu 2013 vymezil dotCeny
pozemek jako plochu BV 24. K tomuto navrhu uplatnil dotéeny organ (Méstsky Ufad Dobfi§ — odbor
Zivotniho prostfedi) ve svém stanovisku ze dne 17.1.2014 pod ¢€.j. MDOB 127/2014/Kof nesouhlas
s vymezenim této plochy v uzemnim planu. Byl vyvolan rozpor k tomuto stanovisku, ktery dne
5.5.2014 byl vyfeSen Krajskym ufadem Stfedoceského kraje pod €.j. 071367/2014/KUSK tak, ze potvrdil
stanovisko dotceného organu. Nasledné Krajsky ufad StfedoCeského kraje svym usnesenim ze dne
24.7.2014 pod C.j. 107631/2014/KUSK toto feSeni rozporu zrusil, a véc vratil k feSeni Méstskému ufadu
Dobfi8. Vzhledem k tomu, Ze stavebni zakon nerozliSuje jednotlivé odbory, ale pouze ,Obecni ufad
obce s rozSifenou pusobnosti‘ dle § 6 odst. 1 stavebniho zakona, nelze vyvolat rozpor mezi dvéma
odbory stejného ufadu. Pofizovatel dle § 53 odst. 4 stavebniho zékona pfezkouma mimo jiné ,soulad
se stanovisky dotéenych organu, pfipadné feSenim rozporu“. Pofizovatel nemiize predat Gzemni plan
ke schvaleni a vydani zastupitelstvu obce, pokud neni v souladu s poZadavky § 53 odst. 4 a 5.

Ad. 1) navaznost lokality na sou¢asnou zastavbu chéape stavebni zakon jako spoleénou hranici se
zastavénym Uzemim vymezené Gzemnim planem postupem podle § 58 stavebniho zakona. Naruseni
krajinného rézu a snizeni biodiverzity vyhodnocuje pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku
k navrhu uzemniho planu.

Ad. 2) vyhodnoceni snizeni rozmanitosti a zachovani pfirozenych funkci ekosystémi je
v kompetenci organu ochrany zivotniho prostfedi. Vyhodnoceni je soucasti stanoviska pfislusného
dotCeného organu.

Ad. 3) Obec mlZze pro zpracovani navrhu Gzemniho planu pro spoleéné jednani predat podklady
pro jeho zpracovani. Obec pfedala jako podklad pro zpracovani i Zadost o zahrnuti dot€eného pozemku
do zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim ,bydleni®. Po zpracovani navrhu Gzemniho planu uplatiuji
dotCené organy sva stanoviska k predloZzenému navrhu dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Pofizovatel
na zakladé uplatnénych stanovisek zajisti upraveni navrhu Uzemniho planu dle § 51 odst. 1 stavebniho
zakona. Pofizovatel pfezkouma ,soulad se stanovisky dotéenych organd“ dle § 53 odst. 4.

Ad. 4) Doteny organ (Méstsky ufad Dobfis — odbor zivotniho prostfedi) nesouhlasil s tvrzenim,
ze ,rozvolnénou zastavbu Ize povazovat za kulturni hodnotu v daném Gzemi a je ji potfeba chranit.”
Pofizovatel musi respektovat stanovisko dotéeného organu, pokud se jedna o odbor téhoZ ufadu obce
s rozSifenou pusobnosti (dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona).

Ad. 5) Pokud je zamér v nesouladu se stanoviskem doteného organu nelze uzemni plan vydat

(§ 53 odst. 4 stavebniho zakona), pokud jsou jim dotéeny vefejné zajmy dotCenych organd. Vile obce
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vymezit zastavitelnou plochu je jednim z podkladl, nikoliv pravné vymahatelna povinnost v ramci

pofizovani.

Ad. 6) a 7) pfi procesu pofizovani Uzemniho planu nelze pfedjimat prohladeni, vaznost a

serioznost zaméru. Pfed vydanim Uzemniho planu je pfezkoumavan soulad vydavané dokumentace

podle § 53 odst. 4 a 5. Uzemné planovaci dokumentace musi byt v souladu s t&mito ustanovenimi.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu tzemniho planu Necin (dle § 50 odst. 3)

Petr Bulant

e Zarazeni pozemku 250/23 a 250/43 v k.u. Lipiny do navrhu uzemniho planu jako

plochu bydleni (pfipadné obytnou smiSenou - zemédélska usedlost).

o Po dotazani se dotéeného organu ochrany prirody porizovatel vyhodnotil
pfipominku tak, 22 NEDOPORUCUJE vymezeni lokality k bydleni.

Vyjadreni dotéeného orgéanu: ,z pohledu zékona CNR &. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,ZOPK")
nesouhlasime se zafazenim vyse popsané lokality do navrhu
uzemniho planu obce Neéin. Z pohledu ochrany pfirody a krajiny se
také jedna o mimoradné hodnotné tzemi, s minimalni narusenosti
civilizaénimi prvky, bez navaznosti na soucasnou zastavbu, s
pomérné vysokym stupném ekologické stability, sousedici a
navazujici na vymezeny vyznamny krajinny prvek - udolni niva, dle
ust. § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK (dale jen ,,VKP*). Tento by mél byt
vyuzivan pouze tak, aby nebyla narusena jeho obnova a nedoslo k
ohroZeni nebo oslabeni jeho ekologicko - stabilizacni funkce. Dale
by zarazeni vyse uvedeného uzemi a vystavba rodinného domu
nutné vedlo ke snizeni biodiverzity v uzemi, k naruseni krajinného
razu dle § 12 ZOPK a je tudiz v rozporu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.“

V ramci dohodovaciho fizeni s organem ochrany pfirody a krajiny
ze dne 27.1.2014 uplatnil porizovatel argumenty z republikovych
priorit Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR 2008) odst. (14), kde je
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ukolem mimo jiné ,zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice.” V Zasadach
tizemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (ZUR 2012) je obec Neéin
vymezena jako ,Krajina zvySenych hodnot”, ktera je
charakterizovana v kapitole 6.7. ZUR jako oblast s ,vétsSim
vyskytem lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty, jejich rozsah
presahuje bézny priumér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody
a krajiny. Jeji ochranu umoZiiuje vradé pfipadi vymezeni
prirodnich parku. Stanovuji se tyto zasady - zachovani stavajicich
pfirodnich a kulturnich hodnot...“ Podle pofizovatele je
rozvolnénou zastavbu v této casti obce povazovat za kulturni

hodnotu v uzemi.

Ziroveni vsak pofizovatel upozoriiuje na odstavec (19) PUR:
»Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych
areali a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a

zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Ing. Jifi Kolouch a Blanka Kolouchova

Pfifazeni pozemk( ¢. 40/1 a 40/2 v k.0. Zebrak u Neéina k plose BV 10. Pivodni
zadost byla podana pred zménou katastralni mapy (pfed digitalizaci) a byla
schvalena k zapracovani v takovém rozsahu.
o Lokalita byla doplnéna o pozemky 40/1 a 40/2 v k.u. Zebrék u Neéina podle
puvodni grafické prilohy Zadosti.

Ing. Petr Spina a Martina Spinova

Pozadujeme zménu regulativi v ploSe BV23 - v navrhu umoznéna vystavba 1 RD,

Zzadame o zménu regulativi na umoznéni vystavby 2RD.
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o Nejedna se o zvétseni zaboru ZPF a tim zasahu do krajiny oproti
puvodnimu navrhu. Po dohodé s obci byl upraven regulativ plochy BV23

zvySenim poctu RD.

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu tzemniho planu Drevniky (dle § 52 odst. 3)

Porizovatel neobdrzel v zakonné Ihiité zadnou pripominku.
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